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I.I.I.I. CÁC NHÂN TCÁC NHÂN TCÁC NHÂN TCÁC NHÂN TỐỐỐỐ R R R RỦỦỦỦI ROI ROI ROI RO        
1.1.1.1. RRRRủủủủi ro vi ro vi ro vi ro vềềềề kinh t kinh t kinh t kinh tếếếế        
Tốc độ tăng trưởng của nền kinh tế là một nhân tố quan trọng ảnh hưởng đến tốc độ tăng trưởng 
của những ngành nghề như địa ốc, xây dựng ... Một nền kinh tế tăng trưởng mạnh mẽ và ổn định 
sẽ kéo theo nhu cầu phát triển các công trình xây dựng công cộng, nhà ở, văn phòng, cao ốc văn 
phòng cho thuê ... và ngược lại, nền kinh tế trì trệ sẽ ảnh hưởng tiêu cực đến hoạt động kinh 
doanh của ngành kinh doanh bất động sản, xây dựng ... Vì vậy, tốc độ và việc duy trì tăng trưởng 
kinh tế của Việt Nam có tác động mạnh mẽ đến việc kinh doanh địa ốc, đầu tư xây dựng công 
trình công nghiệp và dân dụng. 
Trong thời gian qua Việt Nam có tốc độ tăng trưởng khá cao và ổn định, trung bình năm 2002 – 
2006 tốc độ tăng trưởng GDP là 7,8%. Các chuyên gia phân tích đều dự báo rằng, trong các năm 
tới, tốc độ tăng trưởng GDP của Việt Nam tiếp tục duy trì ở mức 7 – 8%/năm. Sự phát triển lạc 
quan của nền kinh tế hy vọng sẽ ảnh hưởng thuận lợi đến sự phát triển của ngành kinh doanh bất 
động sản, xây dựng ... và hoạt động kinh doanh của Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. 
2.2.2.2. RRRRủủủủi ro i ro i ro i ro vvvvềềềề    lulululuậậậậtttt pháp pháp pháp pháp    
Hệ thống pháp luật của Việt Nam hiện nay đang từng bước hoàn thiện nên còn thiếu tính ổn định. 
Luật ban hành thường là luật khung phải chờ các văn bản hướng dẫn mới có thể áp dụng. Trong khi 
đó, các văn bản hướng dẫn thi hành chưa đầy đủ, thiếu tính cập nhật, chồng chéo lẫn nhau. Do đó, 
việc áp dụng pháp luật vào thực tế cuộc sống còn nhiều bất cập, tính thực thi chưa cao, ảnh hưởng 
đến công tác hoạch định chiến lược phát triển dài hạn của các nhà đầu tư và doanh nghiệp. 
Là doanh nghiệp hoạt động theo hình thức công ty cổ phần, hoạt động của Công ty cổ phần đầu 
tư Năm Bảy Bảy chịu ảnh hưởng của các văn bản pháp luật về công ty cổ phần, chứng khoán và 
thị trường chứng khoán, bao gồm Luật doanh nghiệp, Luật chứng khoán và các văn bản dưới luật 
trong lĩnh vực này đang trong quá trình hoàn thiện, sự thay đổi về mặt chính sách luôn có thể xảy 
ra và khi đó ít nhiều sẽ ảnh hưởng đến hoạt động quản trị, kinh doanh của công ty. 
Bên cạnh đó, Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy là doanh nghiệp kinh doanh trong hoạt động 
kinh doanh địa ốc và xây dựng công trình trong khi những vấn đề liên quan đến đất đai và quyền 
sử dụng đất luôn là vấn đề pháp lý gây nhiều tranh cãi trong thời gian vừa qua. Do đó, hoạt động 
kinh doanh của công ty cũng chịu những ảnh hưởng khi Nhà nước có sự điều chỉnh trong chính 
sách đất đai. 
3.3.3.3. RRRRủủủủi ro đi ro đi ro đi ro đặặặặc c c c thùthùthùthù    
Là doanh nghiệp hoạt động trong lĩnh vực kinh doanh bất động sản, xây dựng công trình nên việc 
tìm kiếm dự án, công tác đền bù, giải tỏa liên quan đến các dự án sẽ ảnh hưởng trực tiếp đến tiến 
độ của dự án, công trình và sẽ tác động đến tình hình hoạt động của công ty. 
Thị trường bất động sản phải chịu một áp lực lớn do hàng loạt chính sách điều tiết của Nhà nước. 
Tác động của Luật đất đai mới và Nghị định 181/CP, đòi hỏi các doanh nghiệp Việt Nam kinh 
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doanh bất động sản cần phải có quy mô lớn về vốn. Bên cạnh đó, công tác quản lý Nhà nước đối 
với thị trường này còn nhiều điều bất cập, một mặt có quá nhiều quy định phức tạp, mặt khác lại 
không kiểm soát và điều tiết nổi thị trường giao dịch ngầm. 
Trong hoạt động xây dựng cơ bản, thời gian thi công của các công trình thường kéo dài, việc 
nghiệm thu, bàn giao được thực hiện từng phần và tại Việt Nam hiện nay việc giải ngân vốn 
thường chậm, quá trình hoàn tất hồ sơ thi công cũng như thống nhất phê duyệt quyết toán giữa 
chủ đầu tư và nhà thầu thường mất rất nhiều thời gian. Do vậy, đã có những ảnh hưởng không 
nhỏ đến tình hình tài chính của các công ty xây dựng, đặc biệt là tình hình công nợ phải thu, phải 
trả và dòng tiền hoạt động. 
Bên cạnh đó, giá cả các yếu tố đầu vào của ngành xây dựng, đặc biệt là thép đang ở mức cao và 
còn có xu hướng tăng làm ảnh hưởng đến chi phí của công ty dẫn đến tăng giá vốn của các sản 
phẩm kinh doanh của công ty. Tuy nhiên, nền kinh tế đang tăng trưởng cao, nhu cầu về nhà ở, 
thuê cao ốc, văn phòng và đầu tư hạ tầng cơ sở đang tăng cao, công ty đã có uy tín trong ngành, 
kinh nghiệm trong đấu thầu và đông đảo khách hàng truyền thống nên việc đảm bảo được kế 
hoạch doanh thu và lợi nhuận đặt ra là khả thi. 
Việt Nam đã gia nhập WTO vì vậy trong thời gian tới các lĩnh vực như đầu tư dự án và kinh doanh 
bất động sản, xây dựng các công trình giao thông, dân dụng và công nghiệp, v.v… sẽ chịu áp lực 
cạnh tranh trực tiếp rất lớn từ các tổ chức nước ngoài có tiềm lực về tài chính mạnh, quản lý, 
công nghệ và nhân lực. Bên cạnh đó, hiện nay trên thị trường bất động sản, xây dựng đang tập 
trung rất nhiều doanh nghiệp lớn hoạt động trong lĩnh vực xây dựng. Những công ty này đều là 
đối thủ cạnh tranh trực tiếp của công ty. 
Vừa qua, công ty đã tiếp tục mở rộng hoạt động sản xuất kinh doanh sang lĩnh vực sản xuất và 
kinh doanh điện năng thông qua việc tiếp nhận nhà máy thủy điện Đá Đen (tỉnh Phú Yên), hoạt 
động này dự kiến sẽ mang lại lợi nhuận cho công ty do nhu cầu điện năng không ngừng tăng cao 
để phục vụ phát triển kinh tế. Tuy nhiên, đây là thủy điện nên hoạt động của nhà máy chịu ảnh 
hưởng của các nhân tố địa lý, thời tiết (lượng mưa, lưu lượng dòng chảy, dự trữ nước …). 
4.4.4.4. RRRRủủủủi ro i ro i ro i ro ccccủủủủa đa đa đa đợợợợt chào bán, ct chào bán, ct chào bán, ct chào bán, củủủủa da da da dựựựự án s án s án s án sửửửử d d d dụụụụng ting ting ting tiềềềền thu đưn thu đưn thu đưn thu đượợợợc tc tc tc từừừừ đ đ đ đợợợợt chào bánt chào bánt chào bánt chào bán    
Công ty dự kiến chào bán cổ phiếu trong giai đoạn thị trường chứng khoán đang phát triển chưa 
ổn định. Các đối tượng chào bán riêng lẻ bao gồm cổ đông hiện hữu, cán bộ nhân viên công ty và 
các đối tác chiến lược rủi ro không cao và sớm thực hiện. Tuy nhiên, đối với lượng cổ phiếu phát 
hành ra công chúng theo hình thức đấu giá chỉ được thực hiện sau khi được Ủy ban Chứng 
khoán Nhà nước chấp thuận tiềm ẩn rủi ro về thời điểm và có thể thất bại trong trường hợp thị 
trường chứng khoán suy sụp. 
Hiện tại Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy đang thực hiện đầu tư các dự án bất động sản, 
xây dựng và thủy điện.... Tuy nhiên, trong quá trình xây dựng và phát triển các dự án đầu tư dài 
hạn, công ty có thể gặp nhiều khó khăn như vấn đề cấp phép, khả năng huy động vốn cho dự án, 
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tính thực thi của dự án và những biến động của môi trường xung quanh ảnh hưởng đến việc triển 
khai dự án. Thêm vào đó, các dự án đầu tư dài hạn thường có tính quy mô cao và có mức ảnh 
hưởng lớn đến giá cả cổ phiếu, do đó, tính thành bại của các dự án đầu tư dài hạn có một ý nghĩa 
rất quan trọng đến giá trị cổ phiếu của Công ty. 
Việc chào bán tăng vốn điều lệ đợt này sẽ thực hiện đầu tư vào các dự án : Dự án khu dân cư 
trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết; Dự án khu nhà ở Phường 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh 
(Dự án Hùng Thanh); Dự án Khu dân cư Phường 2, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu và Dự án Nhà 
máy Thủy điện Đá Đen, tỉnh Phú Yên. Đối với từng dự án sẽ có tính hiệu quả thiết thực đối với 
kinh tế xã hội, tối đa hóa giá trị của công ty. Bên cạnh những hiệu quả thu được từ các dự án thì 
cũng có thể có những rủi ro nhất định khi thực hiện đầu tư các dự án : 
� Dự án Khu dân cư trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết 
Quá trình xây dựng cơ bản đã hoàn thành, hiện tại dự án đang trong giai đoạn chào bán cho các 
khách hàng, tính đến nay đã bán được hơn 70% nên khả năng dự án này rủi ro rất thấp. 
Đây là dự án với cơ sở hạ tầng hiện đại, môi trường sống thuận lợi, được bao bọc bởi dòng kênh 
tự nhiên trong xanh và nguyên sơ nên không gian luôn tươi mát, chỉ cách bãi biển và sân Golf 
Phan Thiết 1km. Đối với dự án này, công ty ưu tiên hàng đầu cho môi trường sống và không gian 
đô thị, trong đó dành phần lớn diện tích để xây dựng các công trình công cộng như: trường học, 
chợ, công viên cây xanh, đường giao thông .... 
� Dự án Khu nhà ở Phường 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh (Dự án Hùng Thanh). 
Đến thời điểm 30/06/2007 dự án này đã được thỏa thuận đền bù xong, hiện dự án đang trong giai 
đoạn thiết kế cơ sở và bản vẽ thi công. 

� Hiện nay có rất nhiều dự án xây dựng căn hộ chung cư trên địa bàn Tp.HCM, do đó sẽ 
xảy ra sự cạnh tranh trong quá trình chào bán căn hộ cũng như tiến độ thu tiền của dự án. 

� Giá bán căn hộ chung cư trên thị trường bất động sản trong thời gian gần đây đang có xu 
hướng giảm, do đó đây cũng là một rủi ro ảnh hưởng đến việc thu hồi nguồn vốn của công 
ty sẽ không đúng như dự kiến ban đầu. 

Dự án đầu tư xây dựng khu chung cư phường 16 quận 8 Tp. Hồ Chí Minh có hiệu quả về kinh tế - 
xã hội. Đây là phương án sr dụng quỹ đất một cách có hiệu quả nhất, đưa lại thu nhập cho công 
ty và tăng nguồn thu cho ngân sách nhà nước, đóng góp thêm vào quỹ nhà ở của Thành phố một 
công trình nhà ở mới gồm 750 căn hộ với đầy đủ cơ sở hạ tầng đô thị, đáp ứng một phần nhu cầu 
nhà ở của nhân dân, góp phần phát triển quy hoạch quận và Tp. Hồ Chí Minh theo hướng đô thị 
mới đạt các tiêu chuẩn kỹ thuật xây dựng và điều kiện sống của đô thị hiện đại, giải quyết công 
việc làm cho lao động. 
� Dự án Khu dân cư Phường 2, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu 
Đây là một dự án có cơ sở hạ tầng kỹ thuật hiện đại và đồng bộ, ưu tiên hàng đầu cho 
không gian đô thị, với phần lớn diện tích dùng để xây dựng các công trình công cộng như: trường 
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học, công viên cây xanh, đường giao thông, ... Một Trung tâm thương mại kết hợp với Âu thuyền 
lớn nhất tỉnh Bạc Liêu được đầu tư, xây dựng tại đây nhằm đáp ứng nhu cầu về mua sắm và vận 
chuyển hàng hoá, góp phần xây dựng Khu dân cư phường 2 nói riêng và thị xã Bạc Liêu nói 
chung  trở thành một đô thị văn minh, hiện đại. Đây là khu dân cư có vị trí tốt nhất tại thị xã Bạc 
Liêu. 
Hiện tại dự án đã thực hiện xong hạng mục san nền, đang tiến hành thi công hạng mục đường 
giao thông và hệ thống thoát nước. Dự kiến cuối năm 2007 dự án sẽ hoàn thành xong cơ sở hạ 
tầng phần đất giao cho tỉnh Bạc Liêu sử dung cho mục đích tái định cư các hộ dân. Hiện nay dự 
án thực hiện đẩy nhanh tiến độ hoàn thành hệ thống sơ sở hạ tầng để đưa dự án vào khai thác. 
Tuy nhiên đối với dự án khu dân cư Phường 2, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu, rủi ro khả năng tiêu 
thụ sẽ không được sôi động, có thể chậm hơn so với các dự án thuộc khu vực đô thị lớn như Tp. 
Hồ Chí Minh, Hà Nội, ... cho nên có thể trở thành rủi ro hiện hữu của dự án, sẽ ảnh hưởng đến 
khả năng tiêu thụ dự án, tiến độ thu hồi nguồn vốn đầu tư. 
� Dự án Nhà máy Thủy điện Đá Đen, tỉnh Phú Yên 
Điều kiện thiên nhiên là nhân tố rủi ro lớn nhất ảnh hưởng đến hoạt động của Dự án nhà máy 
thủy điện Đá Đen. Sản lượng và hiệu quả của nhà máy thủy điện phụ thuộc chính vào nguồn 
nước. Trong trường hợp hạn hán kéo dài làm lượng nước tích trong hồ chứa thấp, ảnh hưởng lớn 
tới sản lượng điện sản xuất. 
Ngoài ra, các thiên tai khác như lũ quét và mưa lớn có thể gây thiệt hại về đường xá và các công 
trình đê đập của nhà máy, gây ra sự cố trong việc phát điện và tăng chi phí sửa chữa. Trong quá 
trình vận hành, máy móc thiết bị của nhà máy có thể bị hỏng dẫn đến việc sản xuất bị gián đoạn 
làm cho sản lượng điện và doanh thu của công ty giảm sút. 
Hiện tại, Công ty 577 đang tiến hành đầu tư Dự án thủy điện Đá Đen. Trong trường hợp thời gian 
đầu tư dự án bị kéo dài sẽ ảnh hưởng một phần đến kế hoạch kinh doanh của công ty. 
Đặc thù của ngành kinh doanh điện là giá mua và bán điện phụ thuộc vào sự điều chỉnh giá của 
Nhà nước. Biến động về giá bán điện sẽ ảnh hưởng trực tiếp đến hoạt động sản xuất kinh doanh 
của công ty. 
Tuy nhiên, hiện nay công ty đã thoả thuận mua bán điện với EVN với mức giá ... đồng/KWh trong 
giai đoạn .... Đây là mức giá bán tương đối cạnh tranh khi thị trường phát điện cạnh tranh được 
thiết lập. 
5.5.5.5. RRRRủủủủi ro i ro i ro i ro kháckháckháckhác    
Ngoài các rủi ro đã trình bày trên, hoạt động của công ty có thể chịu ảnh hưởng của thiên tai như 
động đất, lũ lụt, ... mà khi xảy ra có thể gây thiệt hại tài sản của công ty cũng như những công 
trình công ty thi công và thực hiện ... Đây là những rủi ro ít gặp trong thực tế nhưng khi xảy ra 
thường gây thiệt hại rất lớn về vật chất và con người cũng như tình hình hoạt động chung của 
công ty. 
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II.II.II.II. NHNHNHNHỮỮỮỮNG NGƯNG NGƯNG NGƯNG NGƯỜỜỜỜI CHI CHI CHI CHỊỊỊỊU TRÁCH NHIU TRÁCH NHIU TRÁCH NHIU TRÁCH NHIỆỆỆỆM CHÍNHM CHÍNHM CHÍNHM CHÍNH Đ Đ Đ ĐỐỐỐỐI VI VI VI VỚỚỚỚI NI NI NI NỘỘỘỘI DUNG I DUNG I DUNG I DUNG BBBBẢẢẢẢN CÁO BN CÁO BN CÁO BN CÁO BẠẠẠẠCHCHCHCH    
1.1.1.1. TTTTổổổổ ch ch ch chứứứức c c c phát hànhphát hànhphát hànhphát hành    

CÔNGCÔNGCÔNGCÔNG TY C TY C TY C TY CỔỔỔỔ PH PH PH PHẦẦẦẦN ĐN ĐN ĐN ĐẦẦẦẦU TƯ U TƯ U TƯ U TƯ NĂM BNĂM BNĂM BNĂM BẢẢẢẢY BY BY BY BẢẢẢẢYYYY    
� Ông Đoàn TưĐoàn TưĐoàn TưĐoàn Tườờờờng Tring Tring Tring Triệệệệuuuu        ----    Chức vụ : Chủ tịch Hội đồng quản trị kiêm Giám đốc 
� Bà NguyNguyNguyNguyễễễễn Thn Thn Thn Thịịịị Thu Hoa Thu Hoa Thu Hoa Thu Hoa   ----    Chức vụ : Trưởng ban kiểm soát 
� Bà NguyNguyNguyNguyễễễễn Thn Thn Thn Thịịịị Anh Thư  Anh Thư  Anh Thư  Anh Thư     ----    Chức vụ : Kế toán trưởng 

Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản cáo bạch này là phù hợp với thực tế 
mà chúng tôi được biết, hoặc đã điều tra, thu thập một cách hợp lý. 
2.2.2.2. TTTTổổổổ ch ch ch chứứứức c c c tư vtư vtư vtư vấấấấn n n n và bvà bvà bvà bảảảảo lãnh phát hànho lãnh phát hànho lãnh phát hànho lãnh phát hành    

CÔNG TY CCÔNG TY CCÔNG TY CCÔNG TY CỔỔỔỔ PH PH PH PHẦẦẦẦN CHN CHN CHN CHỨỨỨỨNG KHOÁN RNG KHOÁN RNG KHOÁN RNG KHOÁN RỒỒỒỒNG VING VING VING VIỆỆỆỆTTTT    
� Đại diện theo pháp luật : Ông NguyNguyNguyNguyễễễễn n n n Thành LongThành LongThành LongThành Long 

Chức vụ : Chủ tịch Hội đồng quản trị 
� Đại diện theo ủy quyền : Ông NguyNguyNguyNguyễễễễn Miên Tun Miên Tun Miên Tun Miên Tuấấấấnnnn 

Chức vụ : Tổng Giám đốc 
(theo Giấy ủy quyền số 01/2006/GUQ ngày 19/12/2006 của Ông Nguyễn Thành Long, Chủ tịch 
Hội đồng quản trị, người đại diện theo pháp luật của Công ty cổ phần chứng khoán Rồng Việt) 
Bản cáo bạch này là một phần của Hồ sơ đăng ký chào bán do Công ty cổ phần chứng khoán 
Rồng Việt tham gia lập trên cơ sở Hợp đồng tư vấn với Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. 
Chúng tôi đảm bảo rằng việc phân tích, đánh giá và lựa chọn ngôn từ trên Bản cáo bạch này đã 
được thực hiện một cách hợp lý và cẩn trọng dựa trên cơ sở các thông tin và số liệu do Công ty 
cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy cung cấp.  
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III.III.III.III. CÁC KHÁI NICÁC KHÁI NICÁC KHÁI NICÁC KHÁI NIỆỆỆỆMMMM    
� “Công ty”, “Công ty”, “Công ty”, “Công ty”, “Công ty 577”“Công ty 577”“Công ty 577”“Công ty 577”: Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy được thành lập theo 

Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 4103003556 do Sở Kế hoạch Đầu tư Tp. Hồ 
Chí Minh cấp đăng ký lần đầu ngày 04/07/2005; đăng ký thay đổi lần thứ hai ngày 
26/03/2007. 

� “B“B“B“Bảảảản cáo bn cáo bn cáo bn cáo bạạạạch”ch”ch”ch”: Bản công bố thông tin của công ty về tình hình tài chính, hoạt động kinh 
doanh nhằm cung cấp thông tin cho công chúng đầu tư đánh giá và đưa ra các quyết 
định đầu tư chứng khoán. 

� “C“C“C“Cổổổổ ph ph ph phầầầần”n”n”n”: Vốn điều lệ được chia thành nhiều phần bằng nhau. 
� “C“C“C“Cổổổổ đông” đông” đông” đông”: Tổ chức hoặc cá nhân sở hữu một hoặc một số cổ phần đã phát hành của 

Công ty 577. 
� “C“C“C“Cổổổổ t t t tứứứức”c”c”c”: Khoản lợi nhuận ròng được trả cho mỗi cổ phần bằng tiền mặt hoặc bằng tài sản 

khác từ nguồn lợi nhuận còn lại của công ty sau khi đã thực hiện nghĩa vụ về tài chính. 
� ““““TTTTổổổổ ch ch ch chứứứức phát hành”c phát hành”c phát hành”c phát hành”: Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. 
� “T“T“T“Tổổổổ ch ch ch chứứứức tư vc tư vc tư vc tư vấấấấn phát hành”n phát hành”n phát hành”n phát hành”: Công ty cổ phần chứng khoán Rồng Việt. 
� “T“T“T“Tổổổổ ch ch ch chứứứức kic kic kic kiểểểểm toán”m toán”m toán”m toán”: Công ty Dịch vụ Tư vấn Tài chính Kế toán và Kiểm toán – Chi 

nhánh Tp. Hồ Chí Minh (AASC). 
� ““““Âu thuyÂu thuyÂu thuyÂu thuyềềềềnnnn””””: Bến đậu thuyền, thường gắn liền với Trung tâm thương mại, là nơi mua bán 

ven sông. 
� “Đi“Đi“Đi“Điểểểểm hm hm hm hợợợợp long”p long”p long”p long”: Là điểm nối giữa hai dầm cầu được thi công theo công nghệ đúc hẫng cân bằng. 

Các tCác tCác tCác từ hoặc nhóm từừ hoặc nhóm từừ hoặc nhóm từừ hoặc nhóm từ vi vi vi viết tắt trong Bản cáo bạchết tắt trong Bản cáo bạchết tắt trong Bản cáo bạchết tắt trong Bản cáo bạch có n có n có n có nội dung nhội dung nhội dung nhội dung như sau:ư sau:ư sau:ư sau:    
� ĐHĐCĐ  : Đại hội đồng cổ đông 
� HĐQT : Hội đồng quản trị 
� BKS : Ban Kiểm soát 
� BGĐ  : Ban Giám đốc 
� CBCNV : Cán bộ công nhân viên. 
� TNHH : Trách nhiệm hữu hạn 
� UBND : Ủy ban Nhân dân 
� TTTM : Trung tâm thương mại 
� TSCĐ : Tài sản cố định 
� CNQSDĐ : Chứng nhận quyền sử dụng đất 
� BTCT : Bê tông cốt thép 
� CIENCO 1 : Tổng công ty Xây dựng công trình giao thông 1 
� CIENCO 5 : Tổng công ty Xây dựng công trình giao thông 5 
� CIENCO 6 : Tổng công ty Xây dựng công trình giao thông 6 
� BOT : Xây dựng – Vận hành – Chuyển giao (Build – Operate – Transfer) 
� BOO : Xây dựng – Vận hành – Sở hữu (Build – Operate – Own) 
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IV.IV.IV.IV. TÌNH HÌNH VTÌNH HÌNH VTÌNH HÌNH VTÌNH HÌNH VÀ ĐÀ ĐÀ ĐÀ ĐẶẶẶẶC ĐIC ĐIC ĐIC ĐIỂỂỂỂM CM CM CM CỦỦỦỦA TA TA TA TỔỔỔỔ CH CH CH CHỨỨỨỨC C C C PHÁT HÀNHPHÁT HÀNHPHÁT HÀNHPHÁT HÀNH    
1.1.1.1. Tóm tTóm tTóm tTóm tắắắắt qt qt qt quá trình hình thành và phát triuá trình hình thành và phát triuá trình hình thành và phát triuá trình hình thành và phát triểểểển n n n     
1.1.1.1.1.1.1.1. GiGiGiGiớớớới thii thii thii thiệệệệu vu vu vu vềềềề    Công tyCông tyCông tyCông ty    

� Tên công ty  : CÔNG TY CCÔNG TY CCÔNG TY CCÔNG TY CỔỔỔỔ PH PH PH PHẦẦẦẦN N N N ĐĐĐĐẦẦẦẦU TƯ U TƯ U TƯ U TƯ NĂM BNĂM BNĂM BNĂM BẢẢẢẢY BY BY BY BẢẢẢẢYYYY 
� Tên tiếng Anh  : NBBNBBNBBNBB INVESTMENT INVESTMENT INVESTMENT INVESTMENT    CORPORATIONCORPORATIONCORPORATIONCORPORATION    
� Tên viết tắt  : NBBNBBNBBNBB CORP CORP CORP CORP 
� Trụ sở chính  : 01 Nguyễn Văn Đậu, Quận Phú Nhuận, Tp. Hồ Chí Minh 
� Số điện thoại  : (84.8) 8155581 - 8433381 
� Số fax  : (84.8) 8446017 
� Website  : www.nbb.com.vn  
� Vốn điều lệ  : 35.000.000.00035.000.000.00035.000.000.00035.000.000.000 đồng 
� Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 4103003556 do Sở Kế hoạch Đầu tư Tp. Hồ 

Chí Minh cấp đăng ký lần đầu ngày 04/07/2005; đăng ký thay đổi lần thứ 2 ngày 
26/03/2007. 

� Ngành nghề sản xuất kinh doanh 
� Môi giới bất động sản. Kinh doanh nhà. Dịch vụ đấu giá. 
� Xây dựng công trình đường giao thông, cầu phà, đường thủy, đường bộ, đường sắt, 

công trình thủy điện, nhiệt điện. 
� San lấp mặt bằng. 
� Xây dựng công trình, hạng mục công trình dân dụng, kỹ thuật, kết cấu công trình. 

Lắp đặt trang thiết bị cho công trình xây dựng: điện, nước, điều hoà không khí (trừ 
gia công cơ khí, xi mạ điện, tái chế phế thải tại trụ sở). Trang trí nội, ngoại thất công 
trình. 

� Sản xuất điện; truyền tải điện; phân phối và kinh doanh điện. 
� Khai thác đá, cát, sỏi, đất sét và cao lanh; sản xuất sản phẩm bằng gốm, sứ và vật 

liệu chịu lửa; sản xuất gạch, ngói, gốm, sứ xây dựng không chịu lửa; sản xuất bê 
tông và sản phẩm từ xi măng, vữa, sản phẩm từ kim loại đúc sẵn, thùng, bể chứa; 
cắt, tạo dáng và hoàn thiện đá. 

� Kinh doanh lưu trú du lịch: khách sạn, nhà nghỉ; kinh doanh nhà hàng ăn uống; kinh 
doanh khu vui chơi, giải trí (không hoạt động tại trụ sở). 

� Mua bán đồ ngũ kim, thiết bị cấp nước trong nhà, thiết bị nhiệt và phụ tùng thay thế, 
gỗ, hàng kim khí, vật liệu xây dựng; máy móc, thiết bị, phụ tùng thay thế trong ngành 
công nghiệp, khai khoáng và xây dựng. 

� Cho thuê máy móc, thiết bị ngành xây dựng, ngành công nghiệp, môi trường; máy 
móc, thiết bị văn phòng. 

� Du lịch lữ hành nội địa, quốc tế. 
� Đào tạo tư vấn giám sát xây dựng công trình giao thông. 
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� Đào tạo dạy nghề. Tư vấn về quản lý kinh doanh; tư vấn đầu tư (trừ tư vấn tài chính, 
kế toán). 

� Mua bán máy móc, thiết bị ngành công nông lâm nghiệp, xe ô tô – xe gắn máy và 
phụ tùng, hàng gia dụng, nông lâm hải sản, hàng may mặc, sản phẩm da, giày. 

� Đại lý kinh doanh xăng dầu. Xây dựng công trình ngầm dưới đất, dưới nước. 
� Trồng rừng, chăn nuôi, trồng trọt theo mô hình trang trại (không chăn nuôi tại trụ sở). 

Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy hoạt động theo hình thức công ty cổ phần, hạch toán độc 
lập, được quyền sử dụng con dấu riêng theo quy định của pháp luật để giao dịch với các đơn vị 
trong và ngoài nước. 
1.2.1.2.1.2.1.2. Quá trình hình thành và phát triQuá trình hình thành và phát triQuá trình hình thành và phát triQuá trình hình thành và phát triểểểểnnnn    
Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy    được thành lập trên cơ sở chuyển đổi mô hình và kế thừa 
hoạt động sản xuất kinh doanh của Chi nhánh Tổng công ty Xây dựng công trình giao thông 5 
(Cienco 5) tại Bình Thuận theo Nghị quyết số 1584/NQ-HĐQT ngày 26/05/2005 của Hội đồng 
quản trị Cienco 5. Công ty là đơn vị hạch toán độc lập, hoạt động theo mô hình công ty cổ phần, 
kinh doanh đa ngành nghề, trong đó các ngành chủ lực là đầu tư và kinh doanh bất động sản, 
đầu tư tài chính, hoạt động xây dựng dân dụng và công nghiệp, xây dựng công trình giao thông, 
sản xuất kinh doanh điện, thương mại xuất nhập khẩu. 
Kể từ khi thành lập đến nay Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy đã tiến hành tăng vốn điều lệ 
từ 10.000.000.000 đồng lên 35.000.000.000 đồng. Hoạt động kinh doanh của công ty không 
ngừng được mở rộng từ các tỉnh miền Trung đến các tỉnh miền Đông và miền Tây Nam Bộ.  
Với tiêu chí góp phần vào sự phát triển của đất nước, kể từ khi được thành lập đến nay, Công ty 
cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy luôn luôn cố gắng tạo ra những công trình có chất lượng cao cho 
xã hội, mạnh dạn đưa hoạt động xây dựng công trình giao thông và kinh doanh địa ốc trở thành 
hoạt động chính của mình phù hợp với nhu cầu phát triển xã hội trong thời điểm hiện nay. 
Đồng hành với sự phát triển của Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy là đội ngũ các nhà quản lý 
năng động, đội ngũ cán bộ công nhân viên lành nghề, chuyên nghiệp, có nhiều kinh nghiệm, 
nhiệt huyết và tận tâm với công việc, cộng với việc mở rộng quan hệ hợp tác đầu tư trên nhiều 
phương diện. 
Phát huy những thành quả đã đạt được, Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy luôn nỗ lực phấn 
đấu để trở thành một doanh nghiệp vững mạnh trên thị trường và đảm bảo lợi ích cho các nhà 
đầu tư. 
2.2.2.2. Cơ cCơ cCơ cCơ cấấấấu tu tu tu tổổổổ ch ch ch chứứứứcccc    
Cơ cấu tổ chức của công ty bao gồm Hội sở chính, 03 chi nhánh và 01 công ty TNHH (trong đó 
công ty có phần vốn chi phối) : 
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Sơ đSơ đSơ đSơ đồồồồ cơ c cơ c cơ c cơ cấấấấu tu tu tu tổổổổ ch ch ch chứứứức theo hc theo hc theo hc theo hệệệệ th th th thốốốống cng cng cng công tyông tyông tyông ty    

    
HHHHộộộội si si si sởởởở Công  Công  Công  Công ttttyyyy 

� Địa chỉ  : 01 Nguyễn Văn Đậu, Quận Phú Nhuận, Tp. Hồ Chí Minh 
� Điện thoại  : (84.8) 8433381  
� Số fax : (84.8) 8446017 

Hội sở chính điều hành hoạt động chung của toàn công ty. 
Chi nhánh Bình ThuChi nhánh Bình ThuChi nhánh Bình ThuChi nhánh Bình Thuậậậậnnnn    

� Địa chỉ  : 47 Trần Hưng Đạo, Tp. Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận 
� Điện thoại  : (84.62) 833189 - 833229. 
� Fax  : (84.62) 833230 
� Cơ cấu tổ chức: Gồm Giám đốc và các phòng ban nghiệp vụ: Phòng Kế hoạch – Kinh 

doanh, Phòng Quản lý sản xuất, Phòng Tài chính – Kế toán, Phòng Nhân sự – Hành 
chánh. 

� Chức năng nhiệm vụ: 
� Thay mặt công ty quản lý thi công và kinh doanh quỹ đất tại dự án Khu Dân cư Trung 

tâm thương mại Bắc Phan Thiết. 
� Chuẩn bị các thủ tục để thực hiện các dự án đầu tư, khai thác và xây dựng ở khu vực 

tỉnh Bình Thuận. 
� Tham gia tiếp thị các dự án trên địa bàn tỉnh Bình Thuận. 

Chi nhánh TChi nhánh TChi nhánh TChi nhánh Tpppp....    HHHHồồồồ Chí Chí Chí Chí Minh Minh Minh Minh    
� Địa chỉ chi nhánh được trú đóng tại trụ sở Công ty: 01 Nguyễn Văn Đậu, Quận Phú 

Nhuận, Tp. Hồ Chí Minh 
� Điện thoại : (84.8) 2977270 
� Fax   : (84.8) 2977269 
� Cơ cấu tổ chức: Gồm Giám đốc và các phòng ban nghiệp vụ: Phòng Kinh doanh – Xuất 

nhập khẩu, Phòng Tài chính – Kế toán, Phòng Nhân sự – Hành chánh. 
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� Chức năng, nhiệm vụ: 
� Mua bán máy móc thiết bị và phụ tùng thay thế ngành công – nông – lâm nghiệp, Xe ô tô. 
� Mua bán hàng gia dụng, vật liệu xây dựng.  

Chi nhánh Tây NamChi nhánh Tây NamChi nhánh Tây NamChi nhánh Tây Nam    
� Địa chỉ  : B17 – 19 Hòa Bình, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu 
� Điện thoại  : (84.781) 956775 
� Fax  : (84.781) 956776 
� Cơ cấu tổ chức: Gồm Giám đốc và các phòng ban nghiệp vụ: Phòng Kế hoạch – Kinh 

doanh, Phòng Quản lý sản xuất, Phòng Tài chính – Kế toán, Phòng Nhân sự – Hành 
chánh. 

� Chức năng, nhiệm vụ 
� Thay mặt công ty quản lý thi công một số hạng mục và kinh doanh quỹ đất tại dự án 

Khu Dân cư Phường 2, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu. 
� Tham gia tiếp thị các dự án trên địa bàn tỉnh Bạc Liêu.    

Công ty TNHHCông ty TNHHCông ty TNHHCông ty TNHH    Xây dXây dXây dXây dựựựựng ng ng ng –––– Thương m Thương m Thương m Thương mạạạại i i i –––– D D D Dịịịịch vch vch vch vụụụụ    –––– S S S Sảảảản xun xun xun xuấấấất t t t HùHùHùHùng Thanhng Thanhng Thanhng Thanh    
� Địa chỉ trụ sở chính : 266B/1 – 266B/3 đường 41, Phường 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh  
� Giấy CNĐKKD số 4102003918 do Sở Kế hoạch Đầu tư Tp. Hồ Chí Minh cấp đăng ký lần 

đầu ngày 01/03/2001; đăng ký thay đổi lần thứ 4 ngày 19/04/2007. 
� Vốn điều lệ: 1.200.000.000 đồng (Một tỷ hai trăm triệu đồng). 
� Cơ cấu vốn góp: Công ty cổ phần Đầu tư Năm Bảy Bảy góp 1.080.000.000 đồng (90% 

vốn điều lệ) và một cá nhân (Ông Hà Thanh Hải) góp vốn 120.000.000 đồng (10% vốn 
điều lệ). 

� Ngành nghề kinh doanh chính: Xây dựng công nghiệp, dân dụng, cầu đường. Kinh doanh 
nhà. Vận tải hàng hóa đường thủy bộ. Trồng cây công nghiệp. Chăn nuôi gia súc, gia cầm 
(không hoạt động trong khu dân cư tập trung tại Tp. Hồ Chí Minh). San lấp mặt bằng. Mua 
bán nông lâm hải sản, vật tư nông nghiệp, kim khí điện máy, kim loại màu, vật liệu điện, 
hàng phế liệu, xăng dầu – thuốc lá nội địa, vật liệu xây dựng, hàng trang trí nội thất, hóa 
chất (trừ hóa chất có tính độc hại mạnh), mỹ phẩm, thủ công mỹ nghệ, lương thực, thực 
phẩm, xe ô tô, xe gắn máy, giấy. Nâng cấp sửa chữa bảo hành máy vi tính. Sửa chữa cơ 
khí. Sản xuất hàng may mặc, giày da, áo mưa, vải sợi (trừ tẩy nhuộm, thuộc da và tái chế 
phế thải nhựa). Dịch vụ lữ hành nội địa. Dịch vụ thương mại. Đại lý ký gửi hàng hóa. Sản 
xuất, mua bán nước uống tinh khiết. 

� Thời gian góp vốn : tháng 04/2007 
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3.3.3.3. Cơ cCơ cCơ cCơ cấấấấu u u u bbbbộộộộ máy qu máy qu máy qu máy quảảảản lý cn lý cn lý cn lý củủủủa a a a Công Công Công Công tytytyty    
Sơ đSơ đSơ đSơ đồồồồ cơ c cơ c cơ c cơ cấấấấu bu bu bu bộộộộ máy qu máy qu máy qu máy quảảảản n n n lý clý clý clý củủủủa Công tya Công tya Công tya Công ty    

    
� ĐĐĐĐạạạại hi hi hi hộộộội đi đi đi đồồồồng cng cng cng cổổổổ đông đông đông đông 
Đại hội đồng cổ đông gồm tất cả cổ đông có quyền biểu quyết, là cơ quan quyết định cao nhất của 
công ty, quyết định những vấn đề thuộc quyền và nhiệm vụ được luật pháp và Điều lệ công ty quy định. 
� HHHHộộộội đi đi đi đồồồồng qung qung qung quảảảản trn trn trn trịịịị    
Hội đồng quản trị là cơ quan quản lý công ty, có toàn quyền nhân danh công ty để quyết định, thực hiện 
các quyền và nghĩa vụ của công ty không thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ đông. 
Hội đồng quản trị công ty có 7 thành viên và có nhiệm kỳ là  5 năm. 
� Ban Ban Ban Ban kikikikiểểểểmmmm soát soát soát soát 
Ban kiểm soát là cơ quan thực hiện giám sát trong việc quản lý và điều hành công ty, kiểm tra tính hợp 
lý, hợp pháp, tính trung thực và mức độ cẩn trọng trong quản lý, điều hành hoạt động kinh doanh, trong 
tổ chức công tác kế toán, thống kê và lập báo cáo tài chính. 
Ban kiểm soát công ty có 3 thành viên và có nhiệm kỳ tương ứng theo nhiệm kỳ của Hội đồng quản trị. 
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� Ban Giám đBan Giám đBan Giám đBan Giám đốốốốcccc    
Cơ cấu Ban Giám đốc công ty gồm có 03 người, trong đó: 

� Giám đốc điều hành do Hội đồng quản trị bổ nhiệm, chịu trách nhiệm trước Hội đồng 
quản trị và Đại hội đồng cổ đông về điều hành và quản lý mọi hoạt động sản xuất kinh 
doanh của công ty. Giám đốc là người đại diện theo pháp luật của công ty. 

� Giám đốc dự án phụ trách kế hoạch kinh doanh: có trách nhiệm phụ trách kế hoạch, 
hoạt động kinh doanh của công ty. 

� Giám đốc sản xuất: có trách nhiệm phụ trách hoạt động quản lý sản xuất: xây lắp, sản 
xuất vật liệu xây dựng của công ty. 

� ChChChChứứứức năng các phc năng các phc năng các phc năng các phòng banòng banòng banòng ban thu thu thu thuộộộộc công tyc công tyc công tyc công ty    
• Phòng KPhòng KPhòng KPhòng Kếếếế ho ho ho hoạạạạch ch ch ch –––– Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh    

Phòng Kế hoạch – Kinh doanh thực hiện chức năng xây dựng và kiểm soát kế hoạch sản xuất 
kinh doanh của công ty trong ngắn hạn, trung hạn của công ty như sau: 

� Quản lý công tác chuẩn bị đầu tư các dự án xây dựng, kiểm soát hồ sơ báo cáo đầu tư 
các dự án đầu tư xây dựng và trình các cấp có thẩm quyền phê duyệt. 

� Lập, kiểm soát các kế hoạch liên quan đến thực hiện và kết thúc dự án đầu tư xây 
dựng do công ty làm chủ đầu tư. 

� Quản lý công tác tiếp thị: Tìm hiểu thu thập thông tin đầu vào các dự án địa ốc, nghiên 
cứu thị trường, nhu cầu khách hàng, quản lý công tác quảng cáo, tiếp thị sản phẩm 
địa ốc của công ty với khách hàng. 

� Lập và kiểm soát chính sách bán hàng của toàn công ty như: Giá cả, phương thức 
thanh toán, thời hạn thanh toán, chiết khấu …. 

� Quản lý công tác bán hàng và kinh doanh quỹ đất các dự án. 
� Quản lý công tác xây dựng thương hiệu công ty: Lập kế hoạch, tổ chức thực hiện và 

kiểm soát công tác xây dựng thương hiệu công ty. 
� Thực hiện các nhiệm vụ, chức năng khác theo yêu cầu quản lý trong từng thời kỳ. 

• Phòng QuPhòng QuPhòng QuPhòng Quảảảản lý sn lý sn lý sn lý sảảảản xun xun xun xuấấấấtttt 
Phòng Quản lý sản xuất thực hiện nhiệm vụ quản lý hoạt động thi công, xây lắp: 

� Quản lý công tác thi công các dự án, công trình xây dựng do công ty làm nhà thầu. 
− Lập hồ sơ đấu thầu. 
− Lập và kiểm soát kế hoạch sản xuất các dự án xây dựng. 
− Quản lý công tác giao khoán nội bộ. 
− Lập và kiểm soát tiến độ thực hiện các dự án xây dựng. 
− Lập và kiểm soát khối lượng các dự án xây dựng. 
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− Kiểm soát an toàn lao động trên công trường. 
− Quản lý công tác cấp phát vật tư, thiết bị. 
− Nghiệm thu khối lượng cho các đơn vị trực thuộc, thầu phụ … 
− Lập hồ sơ thanh lý, quyết toán công trình. 

� Quản lý và thi công toàn bộ hạ tầng của các dự án do công ty làm chủ đầu tư. 
� Xây dựng định mức nội bộ cho công ty đối với các hạng mục công trình không có 

trong tập Định mức xây dựng cơ bản của nhà nước. 
� Cung cấp đầy đủ, kịp thời các số liệu, hồ sơ có liên quan theo yêu cầu của Giám đốc 

và các phòng ban, bộ phận liên quan. 
� Thực hiện các nhiệm vụ, chức năng khác theo yêu cầu quản lý của công ty trong từng 

thời kỳ. 
• Phòng Tài chính Phòng Tài chính Phòng Tài chính Phòng Tài chính –––– K K K Kếếếế toán toán toán toán    

� Quản lý tài chính 
− Tìm kiếm, phân tích đánh giá và chọn lựa các nguồn tài trợ hợp lý cho nhu cầu vốn 

kinh doanh của công ty.  
− Lập kế hoạch, kiểm tra, đánh giá việc sử dụng các nguồn tài trợ. 
− Lập kế hoạch ngân sách, kiểm tra và đánh gia việc thực hiện ngân sách. 
− Lập kế hoạch, theo dõi, kiểm tra và đánh giá việc quản lý tài sản của công ty. 
− Lập dự báo rủi ro tài chính và đề xuất các biện pháp hạn chế, giảm thiểu rủi ro, tổn 

thất tài chính đối với các hoạt động kinh doanh, đầu tư của công ty. 
� Quản lý công tác tài chính kế toán: 

− Thu nhập và kiểm tra các dữ liệu, thông tin, chứng từ, tài liệu kế toán theo đúng 
các quy định pháp luật hiện hành và quy chế quản lý của công ty. 

− Hạch toán nghiệp vụ kế toán phát sinh theo đúng chuẩn mực kế toán Việt Nam. 
− Lập và lưu trữ chứng từ, sổ sách kế toán theo đúng các quy định hiện hành và quy 

chế quản lý của công ty. 
− Lập và trình nộp các báo cáo kế toán tài chính định kỳ và các loại báo cáo khác 

theo các quy định của pháp luật hiện hành. 
− Tạo, lưu trữ và phân phối các thông tin, số liệu, tài liệu kế toán tài chính cho các tổ 

chức, cá nhân có lien quan bên ngoài công ty theo yêu cầu hoặc theo quy định 
của công ty. 

� Quản lý công tác kế toán quản trị:  
− Theo dõi, phân tích và đánh giá các thông tin, số liệu kế toán, tài chính và tình 

hình hoạt động kinh doanh của công ty theo yêu cầu quản lý của công ty. 
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− Lập, trình nộp và lưu trữ các báo cáo kế toán quản trị (bao gồm báo cáo dự toán, 
báo cáo thực hiện và báo cáo phân tích) theo yêu cầu quản lý của công ty. 

− Tạo, lưu trữ và phân phối các thông tin, số liệu, tài liệu kế toán quản trị cho các bộ 
phận, cá nhân bên trong công ty theo yêu cầu hoặc quy định của công ty. 

• Phòng Nhân sPhòng Nhân sPhòng Nhân sPhòng Nhân sựựựự        –––– H H H Hành chínhành chínhành chínhành chính    
Phòng Nhân sự – Hành chính là bộ phận trực thuộc công ty có chức năng quản trị nhân sự và 
quản trị hành chính theo yêu cầu phát triển hoạt động kinh doanh của công ty trong từng thời kỳ. 

� Quản trị nhân sự 
− Tổ chức và phát triển doanh nghiệp. 
− Công tác cán bộ, phát triển nguồn nhân lực. 
− Quản lý lao động, tiền lương. 
− Giải quyết các chế độ chính sách cho người lao động. 
− Thanh tra, kiểm tra và bảo vệ công tác tư tưởng trong nội bộ. 

� Quản trị hành chính 
− Quản lý lưu trữ và công tác văn thư. 
− Quản lý tài sản, trang thiết bị. 
− Quản lý việc tiếp tân, hội họp, đối ngoại. 
− Quản lý hệ thống thông tin – truyền thông. 
− Quản lý trật tự an ninh, vệ sinh y tế, an toàn lao động. 

4.4.4.4. Cơ cCơ cCơ cCơ cấấấấu cu cu cu cổổổổ đông c đông c đông c đông củủủủa công tya công tya công tya công ty    
4.14.14.14.1 Danh sách cDanh sách cDanh sách cDanh sách cổổổổ đông n đông n đông n đông nắắắắm gim gim gim giữữữữ t t t từừừừ 5% v 5% v 5% v 5% vốốốốn n n n ccccổổổổ ph ph ph phầầầầnnnn c c c củủủủa a a a ccccông tyông tyông tyông ty (tính đ (tính đ (tính đ (tính đếếếến ngàn ngàn ngàn ngàyyyy    31/03/200731/03/200731/03/200731/03/2007))))    

STTSTTSTTSTT    HHHHọọọọ và tên và tên và tên và tên    ĐĐĐĐịịịịa cha cha cha chỉỉỉỉ    SSSSốốốố    ccccổổổổ phi phi phi phiếếếếu u u u 
ssssởởởở h h h hữữữữuuuu    

TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ/VĐL /VĐL /VĐL /VĐL 
(%)(%)(%)(%)    

1 

Tổng công ty xây dựng 
công trình giao thông 5 
Đại diện:  Đoàn Tường Triệu 

77 Nguyễn Du, Q. Hải Châu, 
Tp. Đà Nẵng 
Khu 1, Ấp Việt Kiều, 
Xã Xuân Hiệp, Huyện Xuân Lộc, 
Tỉnh Đồng Nai 

1.050.000  30,00% 

2 Võ Dư Ngọc Trân 125D Ấp Long Lân, Xã Long Điền, 
H. Long Đất, Bà Rịa - Vũng Tàu 700.000 20,00% 

3 Nguyễn Thị Cát Tiên 72 Điện Biên Phủ, P. Chính Gián, 
Q. Thanh Khê, Tp. Đà Nẵng 250.000 7,14% 

4 Trần Bát Lang 33/39  Vạn Kiếp P. 3, 
Q. Bình Thạnh, Tp. HCM 175.000 5,00% 

5 Hoàng Hữu Tương 15 Lô CO cư xá 30/4 Điện Biên Phủ, 175.000 5,00% 
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STTSTTSTTSTT    HHHHọọọọ và tên và tên và tên và tên    ĐĐĐĐịịịịa cha cha cha chỉỉỉỉ    SSSSốốốố    ccccổổổổ phi phi phi phiếếếếu u u u 
ssssởởởở h h h hữữữữuuuu    

TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ/VĐL /VĐL /VĐL /VĐL 
(%)(%)(%)(%)    

P. 25, Q. Bình Thạnh, Tp. HCM 
6 Trần Quang Trình 49 A Nhiêu Tứ, P. 7, 

Q. Phú Nhuận, Tp. HCM 175.000 5,00% 

7 Nguyễn Thị Thu Hoa 34 Hải Thượng Lãn Ông, 
Tp.  Phan Thiết, Bình Thuận 175.000 5,00% 

8 Trương Thị Huệ Trang 60/18 Nguyễn Trãi, P. 3, Q. 5, 
Tp. HCM 175.000 5,00% 

9 Hồ Thị Bích Vân A95 đường 26/3, P. 17, Q.Gò Vấp, 
Tp. HCM 175.000 5,00% 

10 Trương Thế Kiệt 3B Lô B1 Hoa Lan, P. 2, 
Q. Phú Nhuận, Tp. HCM 175.000 5,00% 

4.24.24.24.2 Danh sách cDanh sách cDanh sách cDanh sách cổổổổ đông sáng l đông sáng l đông sáng l đông sáng lậậậập và tp và tp và tp và tỷỷỷỷ l l l lệệệệ    ccccổổổổ    phphphphầầầần n n n nnnnắắắắm gim gim gim giữữữữ        
4.2.14.2.14.2.14.2.1 Danh sách cDanh sách cDanh sách cDanh sách cổổổổ đông sáng l đông sáng l đông sáng l đông sáng lậậậập và tp và tp và tp và tỷỷỷỷ l l l lệệệệ c c c cổổổổ ph ph ph phầầầần nn nn nn nắắắắm gim gim gim giữữữữ t t t tạạạại thi thi thi thờờờời đii đii đii điểểểểm thành lm thành lm thành lm thành lậậậập (0p (0p (0p (04/07/2005)4/07/2005)4/07/2005)4/07/2005)    

STTSTTSTTSTT    HHHHọọọọ và tên và tên và tên và tên    ĐĐĐĐịịịịa cha cha cha chỉỉỉỉ    SSSSốốốố    ccccổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu    
ssssởởởở h h h hữữữữuuuu    

TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ/VĐL /VĐL /VĐL /VĐL 
(%)(%)(%)(%)    

1 

Tổng công ty xây dựng 
công trình giao thông 5 
Đại diện:  Đoàn Tường Triệu 

77 Nguyễn Du, Q. Hải Châu, 
Tp. Đà Nẵng 
Khu 1, Ấp Việt Kiều, 
Xã Xuân Hiệp, Huyện Xuân Lộc, 
Tỉnh Đồng Nai 

510.000 51,00% 

2 Nguyễn Thị Cát Tiên 72 Điện Biên Phủ, P. Chính Gián, 
Q. Thanh Khê, Tp. Đà Nẵng 250.000 25,00% 

3 Võ Dư Ngọc Trân 125Đ Ấp Long Lâm, Xã Long Điền, 
Huyện Long Đất, Bà Rịa Vũng Tàu 200.000 20,00% 

4 Lê Quang Phúc 135/6 Nguyễn Kiệm, P. 3, 
Q. Gò Vấp, Tp. HCM 40.000 4,00% 

Ghi chú: Vốn điều lệ tại thời điểm thành lập (04/07/2005) là 10.000.000.000 đồng với mệnh giá 
10.000 đồng/cổ phần. 
4.2.24.2.24.2.24.2.2 Danh sách cDanh sách cDanh sách cDanh sách cổổổổ đông sáng l đông sáng l đông sáng l đông sáng lậậậập và tp và tp và tp và tỷỷỷỷ l l l lệệệệ c c c cổổổổ ph ph ph phầầầần nn nn nn nắắắắm gim gim gim giữữữữ t t t tạạạại thi thi thi thờờờời đii đii đii điểểểểm 31/03/2007m 31/03/2007m 31/03/2007m 31/03/2007    

STTSTTSTTSTT    HHHHọọọọ và tên và tên và tên và tên    ĐĐĐĐịịịịa cha cha cha chỉỉỉỉ    SSSSốốốố c c c cổổổổ p p p phihihihiếếếếu u u u 
ssssởởởở h h h hữữữữu u u u     

TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ/VĐL /VĐL /VĐL /VĐL 
(%)(%)(%)(%)    

1 
Tổng công ty xây dựng 
công trình giao thông 5 
Đại diện:  Đoàn Tường Triệu 

77 Nguyễn Du, Q. Hải Châu, 
Tp. Đà Nẵng 
Khu 1, Ấp Việt Kiều, 

1.050.000 30,00% 
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STTSTTSTTSTT    HHHHọọọọ và tên và tên và tên và tên    ĐĐĐĐịịịịa cha cha cha chỉỉỉỉ    SSSSốốốố c c c cổổổổ p p p phihihihiếếếếu u u u 
ssssởởởở h h h hữữữữu u u u     

TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ/VĐL /VĐL /VĐL /VĐL 
(%)(%)(%)(%)    

Xã Xuân Hiệp, Huyện Xuân Lộc, 
Tỉnh Đồng Nai 

2 Nguyễn Thị Cát Tiên 72 Điện Biên Phủ, P. Chính Gián, 
Q. Thanh Khê, Tp. Đà Nẵng 250.000 7,14% 

3 Võ Dư Ngọc Trân 125Đ Ấp Long Lâm, Xã Long Điền, 
Huyện Long Đất, Bà Rịa Vũng Tàu 700.000 20,00% 

4 Lê Quang Phúc 135/6 Nguyễn Kiệm, P. 3, 
Q. Gò Vấp, Tp. HCM 53.000 1,51% 

5 Nguyễn Viết Nam Anh 382/65 Quang Trung, P. 10, 
Q. Gò Vấp, Tp. HCM 20.000 0,57% 

Ghi chú: Vốn điều lệ tại thời điểm 31/03/2007 là 35.000.000.000 đồng với mệnh giá 10.000 
đồng/cổ phần. 
4.34.34.34.3 Cơ cCơ cCơ cCơ cấấấấu cu cu cu cổổổổ đông đông đông đông    ccccông ty tông ty tông ty tông ty tạạạại thi thi thi thờờờời đii đii đii điểểểểm 31/03/2007m 31/03/2007m 31/03/2007m 31/03/2007    

SSSSTTTTTTTT    CCCCổổổổ đông đông đông đông    SSSSLLLL c c c cổổổổ đông đông đông đông    SSSSốốốố c c c cổổổổ ph ph ph phầầầần nn nn nn nắắắắm gim gim gim giữữữữ    TTTTỷỷỷỷ tr tr tr trọọọọngngngng    
1111    TTTTổổổổng Cng Cng Cng Công tyông tyông tyông ty XDCT XDCT XDCT XDCTGT 5GT 5GT 5GT 5    1111    1.050.0001.050.0001.050.0001.050.000    30,00%30,00%30,00%30,00%    
2222    CCCCổổổổ đông HĐQT, BKS, đông HĐQT, BKS, đông HĐQT, BKS, đông HĐQT, BKS,    BGĐ, KTTBGĐ, KTTBGĐ, KTTBGĐ, KTT    10101010                 1.639.730              1.639.730              1.639.730              1.639.730     46,85%46,85%46,85%46,85%    
    - Cổ đông trong nước 9                   1.510.500  43,16% 
        + Cá nhân 9                   1.510.500  43,16% 
        + Tổ chức -                               -   - 
    - Cổ đông nước ngoài 1                      129.230  3,69% 
        + Cá nhân 1                      129.230  3,69% 
        + Tổ chức -                               -   - 
3333    CCCCổổổổ đông CBCNV đông CBCNV đông CBCNV đông CBCNV    55550000    57.27057.27057.27057.270                                                                1111,64%,64%,64%,64%    
4444    CCCCổổổổ đông ngoài công ty đông ngoài công ty đông ngoài công ty đông ngoài công ty    5555    753.000753.000753.000753.000    21212121,51%,51%,51%,51%    
 - Cổ đông trong nước 4                      578.000  16,51% 
     + Cá nhân 4                      578.000  16,51% 
     + Tổ chức - - - 
 - Cổ đông nước ngoài 1 175.000 5% 
        + Cá nhân 1 175.000 5% 
        + Tổ chức ----    ----    ----    
    TTTTổổổổng ng ng ng ccccộộộộngngngng    66666666                 3.500.000              3.500.000              3.500.000              3.500.000     100%100%100%100%    
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5.5.5.5. Danh sách nhDanh sách nhDanh sách nhDanh sách nhữữữững công ty mng công ty mng công ty mng công ty mẹẹẹẹ và công ty con c và công ty con c và công ty con c và công ty con củủủủa a a a Công ty 577Công ty 577Công ty 577Công ty 577, nh, nh, nh, nhữữữững công ty mà ng công ty mà ng công ty mà ng công ty mà CônCônCônCông ty g ty g ty g ty 
577577577577 đang n đang n đang n đang nắắắắm gim gim gim giữữữữ quy quy quy quyềềềền kin kin kin kiểểểểm soát hom soát hom soát hom soát hoặặặặc c c c ccccổổổổ    phphphphầầầần n n n chi phchi phchi phchi phốốốối, nhi, nhi, nhi, nhữữữững công ty nng công ty nng công ty nng công ty nắắắắm quym quym quym quyềềềền kin kin kin kiểểểểm m m m 
soát hosoát hosoát hosoát hoặặặặc c c c ccccổổổổ    phphphphầầầần n n n chi phchi phchi phchi phốốốối đi đi đi đốốốối vi vi vi vớớớới i i i Công ty Công ty Công ty Công ty 577577577577    

Công ty có 01 đơn vị thành viên: 

Tên công tyTên công tyTên công tyTên công ty    ĐĐĐĐịịịịa cha cha cha chỉỉỉỉ    Ngành nghNgành nghNgành nghNgành nghềềềề    
kinh doanh chínhkinh doanh chínhkinh doanh chínhkinh doanh chính    

VĐLVĐLVĐLVĐL    
đđđđã gópã gópã gópã góp    

(t(t(t(tỷỷỷỷ đ đ đ đồồồồng)ng)ng)ng)    

TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ    
ssssởởởở h h h hữữữữuuuu 

Giá Giá Giá Giá trtrtrtrịịịị    
đđđđầầầầu tưu tưu tưu tư    

(t(t(t(tỷỷỷỷ đ đ đ đồồồồng)ng)ng)ng)    

ThThThThờờờời i i i 
điđiđiđiểểểểmmmm    

góp vgóp vgóp vgóp vốốốốnnnn    

Công ty TNHH XD – TM – 
DV – SX Hùng Thanh 

266B/1 – 266B/3 
Đường 14, P.16, 
Q.8, Tp. HCM 

Kinh doanh địa ốc 1,2 90,00% 1,08 04/2007 

Công ty có 01 công ty liên kết: 

Tên công tyTên công tyTên công tyTên công ty    ĐĐĐĐịịịịa cha cha cha chỉỉỉỉ    Ngành nghNgành nghNgành nghNgành nghềềềề    
kinh doanh chínhkinh doanh chínhkinh doanh chínhkinh doanh chính    

VĐLVĐLVĐLVĐL    
đđđđãããã góp góp góp góp    

(t(t(t(tỷỷỷỷ đ đ đ đồồồồng)ng)ng)ng)    

TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ    
ssssởởởở h h h hữữữữuuuu 

Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    
đđđđầầầầu tưu tưu tưu tư    

(t(t(t(tỷỷỷỷ đ đ đ đồồồồng)ng)ng)ng)    

ThThThThờờờời đii đii đii điểểểểmmmm    
góp vgóp vgóp vgóp vốốốốnnnn    

Công ty Cổ phần 
Việt Quốc 

01 Nguyễn Văn Đậu, 
P. 5, Q. Phú Nhuận, 
Tp. HCM 

Tư vấn thiết kế, 
giám sát dự án, 
thương mại 

1,335 39,70% 0,53 năm 2005 

6.6.6.6. HoHoHoHoạạạạt đt đt đt độộộộng kinh doanhng kinh doanhng kinh doanhng kinh doanh    
6.1.6.1.6.1.6.1. SSSSảảảản lưn lưn lưn lượợợợng sng sng sng sảảảản phn phn phn phẩẩẩẩmmmm qua các năm (t qua các năm (t qua các năm (t qua các năm (tỷỷỷỷ l l l lệệệệ t t t từừừừng long long long loạạạại si si si sảảảản phn phn phn phẩẩẩẩm/m/m/m/doanh thu, ldoanh thu, ldoanh thu, ldoanh thu, lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận)n)n)n)    
Cơ cCơ cCơ cCơ cấấấấu Du Du Du Doanh thuoanh thuoanh thuoanh thu c c c củủủủa các ma các ma các ma các mảảảảng hong hong hong hoạạạạt đt đt đt độộộộng:ng:ng:ng:    

Đơn vị tính: đồng 
Năm 2005Năm 2005Năm 2005Năm 2005****    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    đđđđếếếến n n n 33330000/0/0/0/06666/2007/2007/2007/2007    SSSSảảảản phn phn phn phẩẩẩẩmmmm    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    

Kinh doanh bất động sản 0 0 41.810.955.000 55,3 30.603.807.426 41,7 
Hoạt động xây lắp 4.333.757.897 100 15.290.779.707 20,2 14.280.851.668 19,4 
Kinh doanh XNK 
và dịch vụ khác 0 0 18.535.534.598 24,5 28.558.182.943 38,9 

TTTTổổổổng cng cng cng cộộộộngngngng    4.333.757.8974.333.757.8974.333.757.8974.333.757.897    100100100100    75.637.269.30575.637.269.30575.637.269.30575.637.269.305    100100100100    73.442.842.03773.442.842.03773.442.842.03773.442.842.037    100100100100    
Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
Cơ cCơ cCơ cCơ cấấấấu Lu Lu Lu Lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậậnnnn    ggggộộộộp cp cp cp củủủủa các ma các ma các ma các mảảảảng hong hong hong hoạạạạt đt đt đt độộộộng:ng:ng:ng:    

Đơn vị tính: đồng 
Năm 2005Năm 2005Năm 2005Năm 2005****    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    đđđđếếếến n n n 33330000/0/0/0/06666/2007/2007/2007/2007    SSSSảảảản phn phn phn phẩẩẩẩmmmm    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    

Kinh doanh bất động sản - 0 2.813.506.533 46,1 9.030.526.073 88,58 
Hoạt động xây lắp 175.963.551 100 3.018.941.942 49,4 890.027.566 8,73 
Kinh doanh XNK và dịch - 0 272.219.349 4,5 274.434.251 2,69 
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Năm 2005Năm 2005Năm 2005Năm 2005****    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    đđđđếếếến n n n 33330000/0/0/0/06666/2007/2007/2007/2007    SSSSảảảản phn phn phn phẩẩẩẩmmmm    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%    
vụ khác 

TTTTổổổổng cng cng cng cộộộộngngngng    175.963.551175.963.551175.963.551175.963.551    100100100100    6.104.667.8246.104.667.8246.104.667.8246.104.667.824    100100100100    10.194.987.89010.194.987.89010.194.987.89010.194.987.890    100100100100    
Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
Ghi chú: (*) Từ ngày 14/07/2005 đến ngày 31/12/2005 
6.2.6.2.6.2.6.2. SSSSảảảản phn phn phn phẩẩẩẩm, dm, dm, dm, dịịịịch vch vch vch vụụụụ    
Các mảng hoạt động kinh doanh của công ty hiện nay bao gồm: (1) Đầu tư và kinh doanh bất động 
sản; (2) Xây dựng các công trình giao thông, xây dựng dân dụng và công nghiệp; (3) Xuất nhập 
khẩu và thương mại dịch vụ; (4) Sản xuất kinh doanh điện (mới tiếp nhận tháng 04/2007); (5) Đầu 
tư tài chính. Trong đó hoạt động đầu tư và kinh doanh địa ốc là hoạt động chính của công ty. 
6.6.6.6.2.1 2.1 2.1 2.1 ĐĐĐĐầầầầu tư và ku tư và ku tư và ku tư và kinh doanh inh doanh inh doanh inh doanh bbbbấấấất đt đt đt độộộộng sng sng sng sảảảảnnnn 
Đây là hoạt động chủ lực của công ty. 
Trong thời gian vừa qua công ty đã thực hiện được các dự án trung tâm thương mại, căn hộ cao 
cấp, khu dân cư và khu nhà ở trên địa bàn Tp. Hồ Chí Minh, Phan Thiết và Bạc Liêu. Trong tương 
lai tới, hướng đầu tư của công ty sẽ được chọn lọc kỹ nhằm vào các phân khúc thị trường có tiềm 
năng: đầu tư xây dựng các căn hộ từ mức trung bình tới cao cấp ở nội thành, vùng ven Tp. Hồ 
Chí Minh và tại một số tỉnh lớn; xây dựng trung tâm thương mại, khu dân cư … Đồng thời, kết hợp 
đầu tư các dự án nhà thấp tầng xây dựng theo quy hoạch với tiêu chí đẹp, tiện nghi, góp phần 
hình thành các khu đô thị mới, hiện đại. 
Bên cạnh đó, công ty dự kiến dành một phần vốn đầu tư xây dựng các chung cư cho người có 
thu nhập trung bình và thấp. 
Dưới đây là các dự án công ty đang thực hiện: 
DDDDỰỰỰỰ ÁN KHU DÂN CƯ  ÁN KHU DÂN CƯ  ÁN KHU DÂN CƯ  ÁN KHU DÂN CƯ –––– TRUNG TÂM THƯƠNG M TRUNG TÂM THƯƠNG M TRUNG TÂM THƯƠNG M TRUNG TÂM THƯƠNG MẠẠẠẠI BI BI BI BẮẮẮẮC PHAN THIC PHAN THIC PHAN THIC PHAN THIẾẾẾẾTTTT    
Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở p p p pháp lý cháp lý cháp lý cháp lý củủủủa da da da dựựựự án: án: án: án:    
− Quyết định số 5152/QĐ-CTUBBT ngày 14/12/2004 của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình 

Thuận về việc phê duyệt kết quả đấu giá quyền sử dụng đất dự án Khu dân cư – Trung tâm 
thương mại Bắc Phan Thiết. 

− Quyết định số 82/QĐ-KHĐT-TĐ ngày 10/01/2005 của Giám đốc Sở kế hoạch và Đầu tư Bình Thuận về 
việc phê duyệt kết quả đấu thầu gói thầu số 2, dự án Khu dân cư – Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết. 

− Quyết định số 3682/QĐ-TGĐ ngày 13/8/2005 của Tổng Giám đốc Tổng công ty Xây dựng 
công trình giao thông 5 về việc ủy quyền thực hiện nhiệm vụ xây lắp hạ tầng và kinh doanh 
dự án Khu dân cư – Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết. 

− Công văn số 4259/UBND-ĐTQH ngày 21//10/2005 của Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Thuận phê 
duyệt mặt bằng quy hoạch phân lô dự án Khu dân cư – Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết. 
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− Công văn số 5088/UBND-ĐTQH ngày 15//12/2005 của Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Thuận về 
việc ủy quyền thực hiện dự án Khu dân cư – Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết. 

Quy mô dQuy mô dQuy mô dQuy mô dựựựự án: án: án: án:    
Tổng diện tích đất quy hoạch 413.791 m2, trong đó:    
− Đất công trình công cộng : 23.339 m2 
− Đất công viên cây xanh :  58.471 m2  
− Đất công trình giao thông :  160.295 m2  
− Đất khu Trung tâm thương mại :  41.560 m2  
− Đất kinh doanh :  130.126 m2 

+  Đất phân lô :  122.971 m2 

+  Đất biệt thự :  7.155 m2 
Mô tMô tMô tMô tảảảả d d d dựựựự án: án: án: án:    
Khu dân cư – Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận là dự án lớn tọa lạc ngay 
tại trung tâm thành phố Phan Thiết, nằm trên giao lộ Trần Hưng Đạo và Từ Văn Tư, liên thông với 
Quốc lộ 1A và cảng Phan Thiết bằng đại lộ Tôn Đức Thắng. 
Đặc biệt, Trung tâm thương mại lớn nhất thành phố Phan Thiết (hơn 4 ha) sẽ được khởi công năm 
2007 và trở thành đầu mối giao thương giữa tỉnh Bình Thuận và các tỉnh lân cận. 
Đây là dự án với cơ sở hạ tầng hiện đại, môi trường sống thuận lợi, được bao bọc bởi dòng kênh 
tự nhiên trong xanh và nguyên sơ nên không gian luôn tươi mát, chỉ cách bãi biển và sân Golf 
Phan Thiết 1km. Đối với dự án này, công ty ưu tiên hàng đầu cho môi trường sống và không gian 
đô thị, trong đó dành phần lớn diện tích để xây dựng các công trình công cộng như: trường học, 
chợ, công viên cây xanh, đường giao thông ... 
Dự án nằm ở vị trí trung tâm giữa các dự án đang được triển khai xây dựng, trong giai đoạn hoàn 
thiện hạ tầng và bắt đầu giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất từ tháng 5/2006. 
HiHiHiHiệệệện trn trn trn trạạạạng dng dng dng dựựựự án án án án::::    
Trên phần mặt bằng đã giao, dự án đã thi công cơ bản hoàn thiện, cụ thể như sau: 
−  San lấp: hoàn thành 95%. 
− Xây dựng hệ thống thoát nước: hoàn thành 95%. 
− Đường giao thông: cơ bản hoàn thành trừ hạng mục thảm bê tông nhựa (dự kiến sẽ tiến hành 

thi công vào đầu quý III năm 2007). 
− Đang chuẩn bị triển khai lát gạch trên các tuyến đường đã hoàn thành. 
− Hệ thống cấp điện, chiếu sáng công cộng và công viên cây xanh đang hoàn thành. 
Hiện nay dự án còn khoảng 6ha chưa được tỉnh Bình Thuận bàn giao do chưa hoàn thành đền 
bù, giải phóng mặt bằng. 
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Hình Hình Hình Hình ảảảảnh:nh:nh:nh:    
Toàn bToàn bToàn bToàn bộộộộ d d d dựựựự án, Ch án, Ch án, Ch án, Chợợợợ    ---- Ttrung tâm thương m Ttrung tâm thương m Ttrung tâm thương m Ttrung tâm thương mạạạại, Bii, Bii, Bii, Biệệệệtttt th th th thựựựự, Nhà lien k, Nhà lien k, Nhà lien k, Nhà lien kếếếế    

ChChChChợợợợ và Trung tâm thương m và Trung tâm thương m và Trung tâm thương m và Trung tâm thương mạạạạiiii    

    
BiBiBiBiệệệệt tht tht tht thựựựự    Nhà lNhà lNhà lNhà liên kiên kiên kiên kếếếế    
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DDDDỰỰỰỰ ÁN KHU DÂN CƯ PHƯ ÁN KHU DÂN CƯ PHƯ ÁN KHU DÂN CƯ PHƯ ÁN KHU DÂN CƯ PHƯỜỜỜỜNG 2, THNG 2, THNG 2, THNG 2, THỊỊỊỊ XÃ B XÃ B XÃ B XÃ BẠẠẠẠC LIÊU, TC LIÊU, TC LIÊU, TC LIÊU, TỈỈỈỈNH BNH BNH BNH BẠẠẠẠC LIÊU:C LIÊU:C LIÊU:C LIÊU:    
Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở p p p pháp lý cháp lý cháp lý cháp lý củủủủa da da da dựựựự án án án án::::    
− Công văn số 917/UBND-XDCB ngày 07/09/2005 của Ủy ban Nhân dân tỉnh Bạc Liêu về việc 

điều chỉnh chủ đầu tư dự án Khu dân cư phường 2, thị xã Bạc Liêu. 
− Quyết định số 64/QĐ-UBND ngày 26/04/2006 của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân tỉnh Bạc Liêu về 

việc giao đất cho Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy để triển khai thực hiện dự án Khu dân 
cư phường 2, thị xã Bạc Liêu. 

− Quyết định số 163/QĐ-UBND ngày 28/08/2006 của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân tỉnh Bạc Liêu 
về việc cho phép đầu tư dự án Khu dân cư phường 2, thị xã Bạc Liêu. 

Quy mô cQuy mô cQuy mô cQuy mô củủủủa da da da dựựựự án án án án::::    
Tổng diện tích đất quy hoạch 493.364,14 m2, trong đó:    
− Đất công trình công cộng :  84.893,25 m2 
− Đất công trình giao thông, cây xanh :  168.934,14 m2 
− Đất ở :  194.300,35 m2 
− Đất khu Trung tâm thương mại :  45.236,40 m2 
Mô tMô tMô tMô tảảảả d d d dựựựự án án án án::::    
Khu dân cư phường 2 tọa lạc tại thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu với tổng diện tích đất quy hoạch 
494.317,94 m2. Dự án nằm bên bờ sông Bạc Liêu và dọc theo kênh 30-4, đối diện khách sạn 
Công tử Bạc Liêu. Đường trung tâm phường 2 là trục đường giao thông chính của dự án nối 
liền đường Cao Văn Lầu hướng đi ra biển và đường Nguyễn Thị Minh Khai, liên thông với trung 
tâm thị xã Bạc Liêu bằng cầu Bạc Liêu 3 nối vào đường Võ Thị Sáu. 
Đây là một dự án có cơ sở hạ tầng kỹ thuật hiện đại và đồng bộ, ưu tiên hàng đầu cho 
không gian đô thị, với phần lớn diện tích dùng để xây dựng các công trình công cộng như: trường 
học, công viên cây xanh, đường giao thông. Một Trung tâm thương mại kết hợp với Âu thuyền lớn 
nhất tỉnh Bạc Liêu được đầu tư, xây dựng tại đây nhằm đáp ứng nhu cầu về mua sắm và vận 
chuyển hàng hoá, góp phần xây dựng Khu dân cư phường 2 nói riêng và thị xã Bạc Liêu nói 
chung trở thành một đô thị văn minh, hiện đại. Đây là khu dân cư có vị trí tốt nhất tại thị xã Bạc 
Liêu. 
HiHiHiHiệệệện trn trn trn trạạạạng dng dng dng dựựựự án án án án::::    
Dự án đã bồi thường, giải phóng mặt bằng về diện tích đạt 97%. 
Đã thi công xong hạng mục san nền bước 1. đang tiến hành thi công hạng mục đường giao thông 
và hệ thống thoát nước. 
Hình Hình Hình Hình ảảảảnhnhnhnh::::    
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6.2.6.2.6.2.6.2.2222    HoHoHoHoạạạạt đt đt đt độộộộng xây lng xây lng xây lng xây lắắắắp, xây dp, xây dp, xây dp, xây dựựựựng dân dng dân dng dân dng dân dụụụụngngngng    
Bên cạnh hoạt động đầu tư và kinh doanh bất động sản, hoạt động xây lắp là một trong những 
hoạt động chính của công ty bao gồm: xây dựng các công trình giao thông, hạ tầng cơ sở khu đô 
thị, xây dựng các công trình thủy điện, xây dựng dân dụng, nhà ở, chung cư cao tầng, cao ốc văn 
phòng, trung tâm thương mại, khách sạn, các khu nghỉ mát, công trình văn hoá, các nhà máy, 
cảng v.v ....  
Công ty đã đảm nhận nhiều dự án xây dựng cầu đường quan trọng như: xây dựng cầu Cạn thuộc 
Dự án đường ô tô cao tốc Tp. Hồ Chí Minh – Trung Lương, xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu đô thị 
Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết, khu nhà ở P. 16, Q. 8 Tp. Hồ Chí Minh, dự án Khu dân cư 
phường 2, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu. Ngoài ra các cán bộ chủ chốt của công ty đã tham gia 
nhiều công trình có quy mô lớn, yêu cầu về kỹ thuật cao trong lĩnh vực giao thông của Bộ Giao 
thông Vận tải và Ủy ban Nhân dân Tp. Hồ Chí Minh như: cầu Bồng Sơn, cầu Diên Trì (Quốc lộ 
1A), cầu Rạch Miễu (Tiền Giang – Bến Tre), cầu Bình Triệu 2 (Tp. Hồ Chí Minh), cầu Ông Thìn 
(Tp. Hồ Chí Minh) … 
Trong năm 2006 doanh thu hoạt động xây lắp đạt 15,3 tỷ đồng chiếm 20,2% trong doanh thu 
thuần và tính đến ngày 30/06/2007 doanh thu hoạt động xây lắp đạt 14,28 tỷ đồng chiếm 19,4% 
trong doanh thu thuần của công ty. 
Với đội ngũ quản lý và công nhân có nhiều năm kinh nghiệm đã từng tham gia các dự án trọng 
điểm, các sản phẩm kinh doanh xây lắp của công ty được các chủ đầu tư đánh giá cao về chất 
lượng và mỹ thuật. Bên cạnh đó, với nhu cầu gia tăng trong việc đầu tư xây dựng các công trình 
giao thông, cơ sở hạ tầng đặc biệt là khu vực miền Đông Nam Bộ và miền Tây Nam Bộ cho thấy 
khả năng trong thời gian tới hoạt động xây lắp của công ty sẽ ngày càng phát triển và đóng góp 
tích cực kết quả kinh doanh của công ty. 
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6.26.26.26.2....3333    HoHoHoHoạạạạt đt đt đt độộộộng ng ng ng ssssảảảản xun xun xun xuấấấất vt vt vt vậậậật lit lit lit liệệệệu xây du xây du xây du xây dựựựựng, ng, ng, ng, xuxuxuxuấấấất nht nht nht nhậậậập khp khp khp khẩẩẩẩu vàu vàu vàu và thương m thương m thương m thương mạạạại di di di dịịịịch vch vch vch vụụụụ    
Để đa dạng hóa lĩnh vực ngành nghề hoạt động, công ty cũng đã mở rộng hoạt động sản xuất vật 
liệu xây dựng, xuất nhập khẩu và thương mại dịch vụ nhằm chủ động hơn trong việc cung ứng 
nguyên vật liệu cho các dự án và các công trình mà công ty thực hiện. Trong năm 2006, doanh 
thu từ hoạt động này đạt 18,5 tỷ đồng chiếm 24,5% trong doanh thu thuần và tính đến ngày 
30/06/2007 là 28,5 tỷ đồng tương ứng 38,9% trong doanh thu thuần. 
Công ty hiện có 2 dây chuyền đúc cống ly tâm và hệ thống sản xuất gạch lát nền vỉa hè đủ cung 
cấp cho toàn bộ các dự án xây dựng hạ tầng của công ty và các đối tác. 
Ngoài ra, hiện nay công ty đang hoàn tất các thủ tục để xin giấy phép khai thác mỏ đá Tà Zôn tại 
tỉnh Bình Thuận. Với việc sở hữu và khai thác mỏ đá Tà Zôn trong thời gian tới, công ty có thể đảm 
nhận cung cấp nguồn vật liệu đá cho các công trình trên địa bàn địa phương và các vùng lân cận. 
Bên cạnh đó, công ty đang từng bước cải tiến quản lý sản xuất để cung ứng cho các dự án xây 
dựng hạ tầng các khu đô thị do công ty làm chủ đầu tư và các đối tác khác bên ngoài thị trường. 
6.26.26.26.2.4.4.4.4 S S S Sảảảản xun xun xun xuấấấất kinh doanh đit kinh doanh đit kinh doanh đit kinh doanh điệệệện n n n (mới tiếp nhận tháng 04/2007) 
Thực hiện kế hoạch mở rộng hoạt động sản xuất kinh doanh sang lĩnh vực sản xuất và kinh 
doanh điện năng, vừa qua công ty đã tiếp nhận dự án nhà máy thủy điện Đá Đen (tỉnh Phú Yên) 
với một số nội dung chính: 
DDDDỰỰỰỰ ÁN NHÀ MÁY TH ÁN NHÀ MÁY TH ÁN NHÀ MÁY TH ÁN NHÀ MÁY THỦỦỦỦY ĐIY ĐIY ĐIY ĐIỆỆỆỆN ĐÁN ĐÁN ĐÁN ĐÁ ĐEN  ĐEN  ĐEN  ĐEN –––– T T T TỈỈỈỈNH PHÚ YÊNNH PHÚ YÊNNH PHÚ YÊNNH PHÚ YÊN    
Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở pháp lý d pháp lý d pháp lý d pháp lý dựựựự án án án án    
− Văn bản số 1281/CV-NLDK ngày 22/03/2004 của Bộ Công nghiệp về việc thỏa thuận phê 

duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi dự án thủy điện Đá Đen. 
− Quyết định số 1188/QĐ-HĐQT ngày 05/04/2004 của HĐQT Cienco 5 về việc phê duyệt báo 

cáo nghiên cứu khả thi dự án thuỷ điện Đá Đen. 
− Văn bản số 13447/SNN ngày 27/12/2006 của Sở NN và PTNT tỉnh Phú Yên về việc kết quả 

thẩm định thiết kế cơ sở dự án. 
− Văn bản số 05/SCN-QLĐ ngày 08/01/2007 của Sở Công nghiệp tỉnh Phú Yên về việc kết quả 

thẩm định thiết kế cơ sở dự án. 
− Nghị quyết số 546/NQ-HĐQT ngày 04/04/2007 của Hội đồng quản trị Tổng công ty xây dựng 

công trình giao thông 5 về việc giao cho Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy làm chủ đầu 
tư dự án Nhà máy thủy điện Đá Đen thuộc tỉnh Phú Yên. 

− Quyết định số 568/QĐ-KHDA ngày 06/04/2007 của Tổng Giám đốc Tổng công ty xây dựng 
công trình giao thông 5 về việc giao cho Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy làm chủ đầu 
tư dự án Nhà máy thủy điện Đá Đen thuộc tỉnh Phú Yên. 

GiGiGiGiớớớới thii thii thii thiệệệệu du du du dựựựự án án án án    
Tên dự án: Thủy điện Đá Đen thuộc huyện Tuy Hòa, tỉnh Phú Yên 
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Quy mô dự án: Thủy điện Đá Đen thuộc công trình cấp III, công suất lắp máy 8MW, điện lượng 
trung bình năm là 31,9x106 kwh. 
Địa điểm xây dựng: xã Hòa Mỹ Tây, huyện Tuy Hòa, tỉnh Phú Yên. 
Mục tiêu của dự án: Bổ sung thêm nguồn điện tại chỗ, nâng cao chất lượng cung cấp điện, đáp 
ứng nhu cầu ngày càng tăng phát triển kinh tế xã hội trên phạm vi toàn tỉnh trong một thời gian 
nhất định.  
Kinh phí và thời gian thực hiện: Bằng nguồn vốn tự có với nguồn vốn vay tín dụng, dự kiến thi 
công trong 02 năm. 
Công ty 577 đã nhận bàn giao dự án tháng 04/2007 (Biên bản bàn giao ngày 24/04/2007) 
HiHiHiHiệệệện trn trn trn trạạạạng dng dng dng dựựựự án án án án: Công tác giải tỏa đền bù đã thực hiện xong và hồ sơ dự án đã được các cơ 
quan chức năng thẩm định, thẩm tra. 
6.26.26.26.2....5 Đ5 Đ5 Đ5 Đầầầầu tư tài chínhu tư tài chínhu tư tài chínhu tư tài chính    
� Công ty TNHH Xây dCông ty TNHH Xây dCông ty TNHH Xây dCông ty TNHH Xây dựựựựng ng ng ng –––– Thương m Thương m Thương m Thương mạạạại i i i –––– D D D Dịịịịch vch vch vch vụụụụ    ---- S S S Sảảảản xun xun xun xuấấấất Hùng Thanh (cht Hùng Thanh (cht Hùng Thanh (cht Hùng Thanh (chủủủủ đ đ đ đầầầầu tư du tư du tư du tư dựựựự án  án  án  án 

Hùng Thanh)Hùng Thanh)Hùng Thanh)Hùng Thanh)    
DDDDỰỰỰỰ ÁN KHU NHÀ  ÁN KHU NHÀ  ÁN KHU NHÀ  ÁN KHU NHÀ ỞỞỞỞ PHƯ PHƯ PHƯ PHƯỜỜỜỜNG 16, QUNG 16, QUNG 16, QUNG 16, QUẬẬẬẬN 8, TN 8, TN 8, TN 8, TPPPP. H. H. H. HCMCMCMCM (D (D (D (DỰỰỰỰ ÁN HÙNG THANH): ÁN HÙNG THANH): ÁN HÙNG THANH): ÁN HÙNG THANH):    
Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở    pháp lý cpháp lý cpháp lý cpháp lý củủủủa da da da dựựựự án: án: án: án:    

− Quyết định số 2553/QĐ-UBND ngày 04/6/2004 của Ủy ban Nhân dân Tp. Hồ Chí Minh về 
việc giao đất cho Công ty TNHH Xây dựng – Thương mại – Dịch vụ Sản xuất Hùng Thanh 
tại Phường 16, Quận 8 để đầu tư xây dựng khu nhà. 

− Quyết định số 887/QĐ-UBND ngày 29/12/2006 của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân quận 8 về 
việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở tại 
Phường 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh do Công ty TNHH Xây dựng – Thương mại – Dịch 
vụ Sản xuất Hùng Thanh làm chủ đầu tư. 

− Hợp đồng chuyển nhượng quyền sở hữu doanh nghiệp số 369/2006/HĐCN ngày 
16/10/2006 được ký kết giữa Công ty TNHH Xây dựng – Thương mại – Dịch vụ - Sản xuất 
Hùng Thanh và Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy.    

Quy mô cQuy mô cQuy mô cQuy mô củủủủa da da da dựựựự án án án án    
Tổng diện tích đất quy hoạch 19.412 m2, trong đó 

− Diện tích đất xây dựng  :  7.765 m2 
− Diện tích đất cây xanh, giao thông :  9.755 m2 
− Diện tích đất công trình công cộng  :  1.872 m2 

Diện tích sàn xây dựng 97.060 m2, trong đó : 
− Diện tích xây dựng trệt :  5.868 m2 
− Diện tích sàn kinh doanh :  84.564 m2 
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Mô tMô tMô tMô tảảảả d d d dựựựự án án án án    
Khu nhà ở Phường 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh tọa lạc trên khu đất có diện tích 19.412 m2, dự 
án nằm ngay mặt tiền Đại lộ Đông Tây có lộ giới 60m, cách trung tâm Tp. Hồ Chí Minh (Quận 1) 
khoảng 6 km theo đường Đại lộ Đông Tây. 
Dự án được nghiên cứu quy hoạch mang tính khoa học, đồng bộ và cộng đồng bao gồm các 
hạng mục chính như:  

− Hai khối nhà ở cao 14 tầng và một khối nhà ở cao 20 tầng, với 750 căn hộ có tổng diện 
tích sàn xây dựng 97.060 m2 dự kiến phục vụ cho 3.000 người. 

− Ba tầng dành riêng cho trung tâm thương mại và dịch vụ. 
− Một tầng dành riêng cho nhà trẻ, trạm y tế, sinh hoạt cộng đồng, … 
− Một tầng hầm dùng để xe. 

Dự án hình thành sẽ mở ra một cộng đồng dân cư mới, có cơ sở hạ tầng kỹ thuật hiện đại, điều 
kiện sống hoàn hảo, đáp ứng mọi nhu cầu cho đối tượng dân cư, góp phần cải thiện và chỉnh 
trang đô thị. 
Bằng hình thức xây dựng mới hoàn toàn trên địa bàn có nhiều thuận lợi, dự án Khu nhà ở 
Phường 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh chắc chắn sẽ góp phần giải quyết các yếu tố xã hội hiện tại 
mang lại bộ mặt phát triển mới cho Quận 8 nói riêng và Tp. Hồ Chí Minh nói chung. 
HiHiHiHiệệệện trn trn trn trạạạạng dng dng dng dựựựự án án án án    
Dự án đã bồi thường, giải phóng mặt bằng về diện tích đạt 80%. 
Hiện nay, dự án đang tiến hành lập hồ sơ thiết kế cơ sở và thiết kế bản vẽ thi công. 
Hình Hình Hình Hình ảảảảnhnhnhnh    
Khu nhà Khu nhà Khu nhà Khu nhà ởởởở Phư Phư Phư Phườờờờng 16, Qung 16, Qung 16, Qung 16, Quậậậận 8, Tp. Hn 8, Tp. Hn 8, Tp. Hn 8, Tp. Hồồồồ Chí Minh Chí Minh Chí Minh Chí Minh    
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� Công ty cCông ty cCông ty cCông ty cổổổổ ph ph ph phầầầần Vin Vin Vin Việệệệt Qut Qut Qut Quốốốốcccc    
Công ty cổ phần Việt Quốc là công ty hoạt động trong lĩnh vực thương mại, môi giới bất động sản thành 
lập năm 2001 theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 4103000371 do Sở Kế hoạch Đầu tư Tp. 
Hồ Chí Minh cấp đăng ký lần đầu ngày 13/04/2001, đăng ký thay đổi lần thứ 9 ngày 09/02/2006. 
Cuối năm 2005, Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy tham gia góp vốn vào Công ty cổ phần 
Việt Quốc và hiện sở hữu 39,7% vốn điều lệ của công ty. 
Trong thời gian qua, Công ty cổ phần Việt Quốc hoạt động có lãi nhưng tỷ suất lợi nhuận trên vốn 
chủ sở hữu (ROE) không cao, chỉ đạt từ 1 – 3% (2005 – 2006). 
� CCCCông ty TNHH BOT ông ty TNHH BOT ông ty TNHH BOT ông ty TNHH BOT CCCCầầầầu Ru Ru Ru Rạạạạch Mich Mich Mich Miễễễễuuuu    
Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu được thành lập trên cơ sở Thỏa thuận hợp tác liên doanh 
giữa CIENCO 1 – CIENCO 5 – CIENCO 6 ngày 31/12/2002. 
Quyết định thành lập số 729/2003/QĐ-BGTVT ngày 19/03/2003 của Bộ Giao thông vận tải, trong 
đó cho phép các bên gồm: 

- Tổng công ty Xây dựng công trình giao thông 1 (CIENCO 1) 
- Tổng công ty Xây dựng công trình giao thông 5 (CIENCO 5) 
- Tổng công ty Xây dựng công trình giao thông 6 (CIENCO 6) 

được tham gia thành lập Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu để đầu tư xây dựng và khai thác 
Cầu Rạch Miễu theo hình thức đầu tư Xây dựng - Vận hành - Chuyển giao trong nước (BOT). 
Trụ sở chính của công ty: xã An Khánh, huyện Châu Thành, tỉnh Bến Tre. 
Vốn điều lệ: 133.470 triệu đồng, với các mức đóng góp của bên tham gia như sau: 

Tên thành viênTên thành viênTên thành viênTên thành viên    VVVVốốốốn gópn gópn gópn góp    
(tri(tri(tri(triệệệệu đu đu đu đồồồồng)ng)ng)ng)    TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ    

CIENCO 1 68.070 51% 
CIENCO 5 33.368 25% 
CIENCO 6 32.032 24% 
TTTTổổổổng cng cng cng cộộộộngngngng    133.470133.470133.470133.470    100%100%100%100%    

Theo Nghị quyết số 687/NQ-HĐQT ngày 23/04/2007 của Hội đồng quản trị Tổng công Xây dựng 
công trình giao thông 5 (CIENCO 5) quyết định chuyển giao toàn  bộ quyền đầu tư của Cienco 5 
tại Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu sang Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. Dự kiến 
trong thời gian tới, Công ty 577 sẽ tiến hành góp vốn. 
DDDDỰỰỰỰ ÁN BOT C ÁN BOT C ÁN BOT C ÁN BOT CẦẦẦẦU RU RU RU RẠẠẠẠCH MICH MICH MICH MIỄỄỄỄUUUU    
Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở pháp lý pháp lý pháp lý pháp lý::::    
- Công văn số 952/CP-CN ngày 22/10/2001 của Thủ tướng Chính phủ chấp thuận báo cáo 

nghiên cứu tiền khả thi dự án cầu Rạch Miễu, cho tiến hành lập báo cáo nghiên cứu khả thi. 
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- Biên bản thỏa thuận Hợp tác liên doanh Đầu tư xây dựng dự án cầu Rạch Miễu – Quốc lộ 60 
ngày 31/12/2002 giữa Tổng công ty XDCTGT 1 (CIENCO 1), Tổng công ty XDCTGT 5 
(CIENCO 5) và Tổng công ty XDCTGT 6 (CIENCO 6). 

- Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu số 5502-000031 
ngày 26/03/2003 do Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bến Tre cấp. 

- Văn bản số 553/CP-CN ngày 06/05/2003 của Chính phủ chấp thuận Liên doanh CIENCO 1 + 
CIENCO 5 + CIENCO 6 làm Chủ đầu tư dự án BOT Cầu Rạch Miễu trên Quốc lộ 60 (do 
CIENCO 1 lãnh đạo). 

- Quyết định số 2172/QĐ-GTVT ngày 28/07/2003 của Bộ trưởng Bộ GTVT về việc đầu tư xây 
dựng cầu Rạch Miễu – Quốc lộ 60 tỉnh Tiền Giang và Bến Tre. 

- Văn bản số 1013/CV-UB ngày 13/10/2001 của UBND tỉnh Tiền Giang, số 67/CV-UB ngày 
15/01/2002 của UBND tỉnh Bến Tre về việc đóng góp kinh phí xây dựng cầu Rạch Miễu. 

- Văn bản số 9180/TC/TCT ngày 03/09/2003 của Bộ Tài chính về việc áp dụng mức thu phí 
qua cầu Rạch Miễu – Quốc lộ 60. 

- Văn bản số 948 CV/HĐND ngày 07/11/2003 của Hội đồng nhân dân tỉnh Bến Tre về việc áp 
dụng mức thu phí qua cầu Rạch Miễu. 

- Văn bản số 1290/VPCP-CN ngày 16/03/2002 của Thủ tướng Chính phủ về khởi công dự án 
cầu Rạch Miễu. 

- Văn bản số 195/CV-UB ngày 13/02/2004 của UBND tỉnh Bến Tre báo cáo tình hình giao 
thông qua phà Rạch Miễu, tỉnh Bến Tre. 

- Tờ trình số 931/GTVT-KHĐT ngày 25/03/2002 của Bộ GTVT trình Thủ tướng Chính phủ xin 
chấp thuận cơ chế và nội dung hợp đồng BOT công trình cầu Rạch Miễu. 

- Quyết định số 150/TCCB-LĐ ngày 13/02/2003 của HĐQT Tổng công ty XDCTGT 1 về việc 
tham gia chủ trương đầu tư cầu Rạch Miễu. 

- Văn bản số 192/TCCB-LĐ ngày 13/02/2003 của HĐQT Tổng công ty XDCTGT 1 về việc cam 
kết góp vốn chủ sở hữu cho Dự án BOT cầu Rạch Miễu. 

- Báo cáo nghiên cứu khả thi. 
- Hợp đồng Đầu tư Xây dựng – Kinh doanh – Chuyển giao, dự án cầu Rạch Miễu – Quốc lộ 60, 

số 4759/2003/GTVT-KHĐT, phụ lục hợp đồng số 5415/2004/GTVT-KHĐT ngày 10/06/2004 
và phụ lục hợp đồng số 5447/GTVT-KHĐT ký kết giữa Bộ giao thông vận tải và Liên doanh 
CIENCO 1 – CIENCO 5 – CIENCO 6. 

- Quyết định số 735/QĐ-BGTVT ngày 24/03/2006 của Bộ trưởng Bộ giao thông vận tải phê duyệt 
điều chỉnh Tổng mức đầu tư dự án cầu Rạch Miễu – Quốc lộ 60 tỉnh Tiền Giang và Bến Tre. 

- Quyết định số 1430/QĐ-BGTVT ngày 5/7/2006 của Bộ GTVT về việc chấp thuận tiến độ thi 
công dự án cầu Rạch Miễu – Quốc lộ 60, tỉnh Tiền Giang và Bến Tre. 
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MMMMụụụục đích và sc đích và sc đích và sc đích và sựựựự c c c cầầầần thin thin thin thiếếếết đt đt đt đầầầầu tư du tư du tư du tư dựựựự án án án án    
Bến Tre là tỉnh nằm ở phía đông của đồng bằng sông Cửu Long có nhiều tiềm năng phát triển 
kinh tế trong đó đặc biệt là phát triển về lĩnh vực sản xuất và chế biến hàng nông sản, thủy sản, 
bên cạnh đó Bến Tre còn có thế mạnh về phát triển du lịch sinh thái với nhiều điểm du lịch nổi 
tiếng như sân chim Vàm Hồ, cù lao Cồn Phụng …. Do bị điều kiện địa lý chia cắt, nên hầu như 
mọi hoạt động thông thương của tỉnh ra bên ngoài đều phải qua các con sông bằng phà, vì vậy 
khả năng phát triển kinh tế xã hội của tỉnh còn nhiều hạn chế. Trong toàn bộ tuyến giao thông 
của tỉnh, phà Rạch Miễu là nút giao thông quan trọng nhất, có tính độc đạo nằm trên Quốc lộ 60 
là tuyến huyết mạch của tỉnh và cũng là tuyến giao thông chính trong chiến lược phát triển hành 
lang giao thông phía đông của đồng bằng Sông Cửu Long. 
Hiện nay, do tốc độ phát triển ngày càng cao của tỉnh, vì vậy lưu lượng xe qua phà ngày càng 
nhiều, thời gian hành trình qua phà dài, lại phụ thuộc rất lớn vào thiên nhiên nên thường xuyên bị 
ách tắc gây tổn thất lớn về mặt kinh tế xã hội. 
Nhằm tạo điều kiện thuận lợi cho việc phát triển kinh tế của tỉnh Bến Tre, tạo vành đai giao thông 
thuận lợi cho việc phát triển kinh tế vùng đồng bằng Sông Cửu Long, Chính phủ đã có chủ trương 
xây dựng cầu Rạch Miễu. Như vậy, việc đầu tư xây dựng cầu Rạch Miễu là cấp thiết để tạo điều 
kiện giao thông thuận lợi cho người dân và phát triển kinh tế xã hội khu vực. 
Tuy nhiên hiện nay nguồn vốn ngân sách Nhà nước không đủ cung ứng cùng lúc cho nhiều công 
trình nên Chính phủ đã có chủ trương xây dựng cầu Rạch Miễu theo hình thức Ngân sách Nhà 
nước tham gia đầu tư kết hợp với hình thức đầu tư BOT trong nước. 
ĐĐĐĐịịịịa đia đia đia điểểểểm dm dm dm dựựựự án án án án    
Cầu Rạch Miễu nằm trên quốc lộ 60 vượt qua sông Tiền nối liền các tỉnh Tiền Giang và Bến Tre, 
nằm cách phà Rạch Miễu hiện tại về phía thượng lưu khoảng 1 km. 
Quy mô dQuy mô dQuy mô dQuy mô dựựựự án án án án    
Dự án đầu tư đã được Thủ tướng Chính phủ chấp thuận quy mô đầu tư trong tổng thể báo cáo 
nghiên cứu tiền khả thi cầu Rạch Miễu tại Công văn số 952/CP-CN ngày 22/10/2001, cụ thể : 

- Quy mô công trình được thiết kế vĩnh cữu bằng BTCT và BTCT dự ứng lực 
- Tần suất thiết kế P = 1% 
- Tổng chiều dài cầu và đường hai đầu cầu : 8.331,05 m 
- Tải trọng thiết kế : HL93, có xét đến đoàn xe Ô tô H-30, xe hai bánh XB-80, người 

300kg/m2 (tương đương HL93) 
- Động đất : cấp 6 theo khu vực 
- Khổ cầu : K = (2 + 2 x 3,5 + 2) m = 11 m, cho 2 làn xe ô tô và 2 làn xe thô sơ và người đi 

bộ. Tổng bề rộng mặt cầu B = 12 m, phần cầu dây văng có bề rộng B = 15 m (để bố trí 
cáp dây văng và đảm bảo ổn định hầm) 



CÔNG TY CCÔNG TY CCÔNG TY CCÔNG TY CỔỔỔỔ PH PH PH PHẦẦẦẦN ĐN ĐN ĐN ĐẦẦẦẦU TƯ 577U TƯ 577U TƯ 577U TƯ 577    

 

BBBBẢẢẢẢN CÁO BN CÁO BN CÁO BN CÁO BẠẠẠẠCHCHCHCH                                                                                        31313131////90909090    

- Tĩnh không thông thuyền : dòng chính phía Mỹ Tho chiều cao thông thuyền H = 37,5 m, B 
= 110 m cho tàu 10.000 DWT đi một luồng và cho tàu 5.000 DWT đi hai luồng thỏa mãn H 
= 30 m, B = 200 m); Dòng chính thông thuyền cấp III với chiều cao H = 7 m, B = 50 m. 

- Dốc dọc cầu lớn nhất I = 4,5%. 
- Đường hai đầu cầu : Cấp quản lý cấp III, cấp kỹ thuật 60. 

ChChChChủủủủ qu qu qu quảảảản đn đn đn đầầầầu tu tu tu tưưưư: Bộ Giao thông vận tải. 
Hình thHình thHình thHình thứứứức đc đc đc đầầầầu tu tu tu tưưưư: Đầu tư theo phương thức Xây dựng – Kinh doanh – Chuyển giao. 
TTTTổổổổng vng vng vng vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư ban đu tư ban đu tư ban đu tư ban đầầầầuuuu: 696.560 tri696.560 tri696.560 tri696.560 triệệệệu đu đu đu đồồồồngngngng 
Theo quyết định số 735/QĐ-BGTVT ngày 5/7/2006 của Bộ trưởng Bộ Giao thông vận tải về việc phê 
duyệt điều chỉnh Tổng mức đầu tư dự án cầu Rạch Miễu – quốc lộ 60 tỉnh Tiền Giang và Bến Tre: 
- TTTTổổổổng mng mng mng mứứứức đc đc đc đầầầầu tư cu tư cu tư cu tư củủủủa da da da dựựựự án án án án đư đư đư đượợợợc đic đic đic điềềềều chu chu chu chỉỉỉỉnh lành lành lành là    : 988.417 tri 988.417 tri 988.417 tri 988.417 triệệệệu đu đu đu đồồồồngngngng    

� PhPhPhPhầầầần vn vn vn vốốốốn NSNNn NSNNn NSNNn NSNN    : 570.481 tri570.481 tri570.481 tri570.481 triệệệệu đu đu đu đồồồồngngngng, chiếm 57,72%, đầu tư vào các hạng mục chi phí 
giải phóng mặt bằng; các chi phí khác (rà phá bom mìn, chuẩn bị đầu tư, lập thiết kế kỹ 
thuật và bản vẽ thi công, tư vấn giám sát thi công, chuyển giao công nghệ, quản lý phí …) 
và các hạng mục xây lắp sau : 
• Cầu số 1: Toàn bộ phần cầu dẫn từ trụ T20 đến mố M37; kết cấu phần dưới từ mố M0 

đến trụ T55 trụ 9 đến T12; phần dầm dây văng từ trụ T17 đến T20; xây lắp khác. 
• Cầu số 2: phần dầm hộp liên tục đúc hẫng từ trụ T39 đến T44. 
• Đường, công trình cầu nhỏ: Toàn bộ phần đường dẫn; cầu Ba Lai; cầu Km3+670. 
• Các công trình khác: Trạm thu phí; nâng cấp đường 883; đường cảng, công vụ. 

� PhPhPhPhầầầần vn vn vn vốốốốn BOTn BOTn BOTn BOT : 417.936 tri417.936 tri417.936 tri417.936 triệệệệu đu đu đu đồồồồngngngng, chiếm 42,28% đầu tư cho các hạng mục xây lắp sau: 
• Cầu số 1 : Toàn bộ kết cầu phần trên cầu dẫn từ mố M0 đến trụ T17; 06 trụ móng cọc 

khoan nhồi từ trụ T6 đến trụ T8 và trụ T13 đến trụ T16; kết cấu phần dưới nhịp dây 
văng từ T17; T18; T19; T20; xây lắp phụ trợ khác. 

• Cầu số 2: Kết cấu phần trên từ mố M38 + M58 + các trụ từ T39 đến T57; xây lắp phụ 
trợ khác. 

• Các công trình khác: Điện chiếu sáng; cầu thang xuống cồn Tân Vinh + kè; bãi khởi công. 
PhPhPhPhầầầần vn vn vn vốốốốn BOT gn BOT gn BOT gn BOT gồồồồm hai khom hai khom hai khom hai khoảảảảnnnn    
• Ba mươi phần trăm (30%) phần vốn BOT tương ứng 125.380 tri125.380 tri125.380 tri125.380 triệệệệu đu đu đu đồồồồngngngng là phần vốn tự 

có của Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu. 
• Bảy mươi phần trăm (70%) phần vốn BOT tương ứng 292.556 tri292.556 tri292.556 tri292.556 triệệệệu đu đu đu đồồồồngngngng là vốn vay 

của Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu. 
TTTTổổổổ ch ch ch chứứứức khai thác và sc khai thác và sc khai thác và sc khai thác và sửửửử d d d dụụụụng công trìnhng công trìnhng công trìnhng công trình    
Công ty TNHH BOT Cầu Rạch Miễu là đơn vị được quyền tổ chức thu phí giao thông theo thời 
gian quy định là 18 năm 5 tháng. Trong đó: 
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� Thời gian thu phí và hoàn vốn BOT là 15 năm 5 tháng. 
� Thời gian thu phí tạo lợi nhuận cho Chủ đầu tư BOT là 3 năm. 

Thời gian thu phí hoàn vốn Ngân sách nhà nước được thu sau khi Chủ đầu tư BOT thu xong hoàn 
vốn và tạo lợi nhuận phần vốn BOT. 
TiTiTiTiếếếến đn đn đn độộộộ th th th thựựựực hic hic hic hiệệệện xây dn xây dn xây dn xây dựựựựngngngng    

� Hoàn thành cầu dẫn số 1, cầu dẫn số 2 và đường vào cầu: 30/04/2007. 
� Hoàn thành nhịp dây văng và toàn bộ công trình: 31/12/2007.                                                                                                                                                                                                                                                   

6.3.6.3.6.3.6.3. Nguyên vNguyên vNguyên vNguyên vậậậật lit lit lit liệệệệuuuu    
a.a.a.a. NguNguNguNguồồồồn nguyên vn nguyên vn nguyên vn nguyên vậậậật lit lit lit liệệệệuuuu    
Hoạt động chính của công ty là trong lĩnh vực sản xuất kinh doanh bất động sản nên các yếu tố 
đầu vào chính của công ty là các quỹ đất nằm trong dự án được quy hoạch, các cơ sở hạ tầng kỹ 
thuật và công trình xây dựng trên đất (các căn hộ, biệt thự, nhà vườn, các khu chợ, khu công 
nghiệp...). Chi phí của những nguồn đầu vào này chủ yếu là chi phí giải tỏa đền bù, hỗ trợ giải 
phóng mặt bằng cho người dân, giá trị các hợp đồng ký kết với nhà thầu, với đối tác về tư vấn, 
giám sát và thi công các hạng mục xây dựng, lắp đặt trang thiết bị của dự án. 
Các khoản tiền đền bù, hỗ trợ giải phóng mặt bằng được xác định dựa trên khung giá đất theo 
quy định của Ủy ban Nhân dân địa phương nơi có các dự án. Tùy theo từng khu vực của mỗi dự 
án đầu tư mà chi phí đền bù là khác nhau.  
Lĩnh vực hoạt động thứ hai của công ty là hoạt động xây lắp, xây dựng dân dụng  nên các yếu tố 
đầu vào là nguyên vật liệu xây dựng, trang trí nội thất ... Nguồn nguyên liệu công ty sử dụng 
trong hoạt động xây dựng được cung cấp từ hai nguồn: 
− Nội địa:    xi măng, sắt thép, cát đá xây dựng, gỗ ván, vật tư điện nước, đá Ceramic. 
− Nhập khẩu: sắt hình U, I, cọc ván thép, vật tư đặc chủng: cáp dự ứng lực, neo, thép CDC, ... 
Hiện tại, Công ty đã thiết lập được một hệ thống các nhà cung ứng chiến lược đầy tiềm năng, đã 
gắn bó với công ty suốt thời gian qua và sẵn sàng hợp tác nhằm đảm bảo nguồn cung cấp cho 
các dự án quan trọng. 
Danh sách mDanh sách mDanh sách mDanh sách mộộộột st st st sốốốố nhà cung c nhà cung c nhà cung c nhà cung cấấấấp nguyên vp nguyên vp nguyên vp nguyên vậậậật lit lit lit liệệệệu chính cho công tyu chính cho công tyu chính cho công tyu chính cho công ty    

NHÀ CUNG CNHÀ CUNG CNHÀ CUNG CNHÀ CUNG CẤẤẤẤP P P P     SSSSẢẢẢẢN PHN PHN PHN PHẨẨẨẨMMMM    
- Công ty TNHH Trung Lực 
- Công ty cổ phần Nhân Luật 
- Công ty Kim khí Việt Đà 
- Công ty TNHH TM Hùng Cường 
- Công ty Thép POMINA 
- Công ty Thép Miền Nam 

Sắt, thép xây dựng 
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NHÀ CUNG CNHÀ CUNG CNHÀ CUNG CNHÀ CUNG CẤẤẤẤP P P P     SSSSẢẢẢẢN PHN PHN PHN PHẨẨẨẨMMMM    
- Công ty XNK và Xây dựng C & T 
- Công ty TNHH Tân Hưng 
- Công ty Xi măng Nghi Sơn 
- Công ty TNHH SX – TM - DV Thái Bảo 
- Công ty Gạch Đồng Tâm 
- Công ty KTXD và VLXD Cotec 

Xi măng, thép, sắt, cáp 
dự ứng lực, neo 

- Công ty Bê tông Mekong 
- Công ty Xây dựng Thăng Long 
- Công ty Bê tông Sài Gòn 
- Công ty TNHH UNI Easten VN 
- Công ty TNHH XD Lê Phan 

Bê tông các loại 

- Công ty Đá Hóa An 
- Công ty TNHH Hoàng Huynh 
- Công ty Vật tư Rạch Gầm 

Đá, cát 

- Công ty Nhựa Bình Minh 
- Công ty Nhựa Minh Hùng Sản phẩm ống nhựa 
- Công ty cổ phần Cơ khí Lữ Gia 
- Công ty thiết bị điện AC 
- Chi nhánh Công ty CP Đầu tư và Xây dựng Trường An 
- Công ty TNHH SX – TM – XD Điện Minh Hòa 

Sản phẩm điện 

- Công ty Sika Việt Nam 
- Công ty TNHH MBT Việt Nam 
- Công ty TNHH Tấm cách nhiệt 

Phụ gia, chống thấm, 
trang trí nội thất 

b.b.b.b. SSSSựựựự    ổổổổn đn đn đn địịịịnh cnh cnh cnh củủủủa các ngua các ngua các ngua các nguồồồồn cung cn cung cn cung cn cung cấấấấpppp    
Nguồn cung cấp vật liệu đầu vào của công ty nhìn chung có sự ổn định tương đối; thị trường vật 
liệu xây dựng và các yếu tố đầu vào khác phục vụ cho hoạt động thi công, xây lắp trong thời gian 
qua như xi măng, sắt thép xây dựng, điện, dầu máy … mặc dù có những biến động theo chiều 
hướng tăng về giá cả, nhưng vẫn đa dạng về nguồn hàng, chủng loại hàng và số lượng các nhà 
cung cấp; giá cả của các loại vật liệu xây dựng tăng là xu thế chung trên toàn thế giới do giá dầu 
và chi phí khác biến động, các nhà sản xuất và các nhà cung cấp phải tăng giá bán lên tương 
ứng; bên cạnh đó, do nền kinh tế phát triển, tốc độ đô thị hóa nhanh, nhu cầu xây dựng nhà cửa 
và cơ sở hạ tầng ngày càng lớn cũng có những tác động nhất định đến thị trường các yếu tố đầu 
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vào của hoạt động thi công xây lắp, tuy nhiên đây chỉ là những biến động có tính ngắn hạn, về 
lâu dài khi nguồn cung và cầu về vật liệu xây dựng tương ứng với nhau thì thị trường sẽ bình ổn. 
Để tạo sự ổn định nguồn cung cấp, công ty thực hiện: 

• Chú trọng thiết lập quan hệ với các nhà cung cấp, thường xuyên duy trì việc đánh giá các 
nhà cung ứng, thực hiện ký kết hợp đồng hay hợp đồng nguyên tắc, luôn thanh toán tiền 
vật tư đầy đủ đúng hạn cho các nhà cung cấp để giữ uy tín, tìm hiểu và tiếp cận các nhà 
cung cấp với giá cả cạnh tranh, chất lượng đảm bảo và điều kiện thanh toán linh hoạt. 

• Mở rộng hoạt động kinh doanh sang lĩnh vực sản xuất và kinh doanh vật liệu xây dựng: 
Tiến hành đầu tư 2 dây chuyền đúc cống ly tâm và hệ thống sản xuất gạch lát nền vỉa hè 
đủ cung cấp cho toàn bộ các dự án xây dựng hạ tầng của Công ty và các đối tác. Hiện tại 
công ty đang hoàn tất các thủ tục để xin giấy phép khai thác mỏ đá Tà Zôn tại tỉnh Bình 
Thuận. Với việc sở hữu và khai thác mỏ đá Tà Zôn trong thời gian tới, công ty có thể đảm 
nhận cung cấp nguồn vật liệu đá cho các công trình trên địa bàn địa phương và các vùng 
lân cận. 

c.c.c.c. ẢẢẢẢnh hưnh hưnh hưnh hưởởởởng cng cng cng củủủủa giá ca giá ca giá ca giá cảảảả nguyên v nguyên v nguyên v nguyên vậậậật lit lit lit liệệệệu tu tu tu tớớớới doanh thu, li doanh thu, li doanh thu, li doanh thu, lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậậnnnn    
Do nguyên vật liệu là yếu tố đầu vào chiếm tỷ lệ cao trong cơ cấu chi phí nên những biến động về 
giá cả nguyên vật liệu đều có ảnh hưởng đến doanh thu và lợi nhuận. Giá cả vật liệu xây dựng tăng 
làm tăng chi phí đầu vào nhưng giá bán đầu ra đã được ấn định trước hoặc không thể tăng tương 
ứng, do vậy đã làm tăng chi phí của hoạt động thi công xây lắp, ảnh hưởng đến chi phí thực hiện 
các dự án bất động sản và ảnh hưởng đến kết quả kinh doanh của công ty trong ngắn hạn.  
6.4.6.4.6.4.6.4. Chi phí sChi phí sChi phí sChi phí sảảảản xun xun xun xuấấấấtttt    
Công tác tài chính tại công ty luôn được quản lý chặt chẽ. Hàng tháng việc kiểm tra, kiểm soát 
tăng giảm các chi phí được thực hiện trực tiếp bởi Kế toán trưởng dựa trên ngân sách chi phí đã 
được xây dựng, thiết lập hoàn chỉnh và thích hợp nhất để kịp thời phát hiện, tìm ra nguyên nhân 
và điều chỉnh ngay khi có chi phí tăng không hợp lý. Bên cạnh đó, công tác quản trị tài chính luôn 
phân tích và đánh giá sự ảnh hưởng của các loại chi phí đến kết quả hoạt động kinh doanh cũng 
góp phần rất lớn trong việc kiểm soát các chi phí. 
Công tác quản lý chi phí tốt, chặt chẽ đã góp phần sử dụng nguồn vốn có hiệu quả, nâng cao tính 
cạnh tranh so với các doanh nghiệp cùng ngành. 
TTTTỷỷỷỷ tr tr tr trọọọọng các long các long các long các loạạạại chi phí ci chi phí ci chi phí ci chi phí củủủủa a a a ccccông ty so vông ty so vông ty so vông ty so vớớớới doanh thu thui doanh thu thui doanh thu thui doanh thu thuầầầần qua các năm 2005n qua các năm 2005n qua các năm 2005n qua các năm 2005, , , , 2006200620062006 và  và  và  và 6666    tháng tháng tháng tháng 
đđđđầầầầu năm u năm u năm u năm 2007200720072007 như sau: như sau: như sau: như sau:    

Đơn vị tính: đồng 
Năm 2005Năm 2005Năm 2005Năm 2005****    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    30/030/030/030/06666/2007/2007/2007/2007    YYYYếếếếu tu tu tu tốốốố    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%/DT/DT/DT/DT    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%/DT/DT/DT/DT    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%/DT/DT/DT/DT    

Giá vốn hàng bán 4.157.794.345 95,94 69.532.601.481 91,93 63.247.854.147 86,12 
Chi phí bán hàng 0 0,00 207.106.646 0,27 107.436.682 0,15 
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Năm 2005Năm 2005Năm 2005Năm 2005****    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    30/030/030/030/06666/2007/2007/2007/2007    YYYYếếếếu tu tu tu tốốốố    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%/DT/DT/DT/DT    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%/DT/DT/DT/DT    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %%%%/DT/DT/DT/DT    
Chi phí QLDN 83.831.892 1,93 2.630.694.699 3,48 5.054.834.892 6,88 
Chi phí tài chính 1.347.900 0,03 24.966.184 0,03 105.953.405 0,14 

TTTTổổổổngngngng    4.242.974.1374.242.974.1374.242.974.1374.242.974.137    97,9197,9197,9197,91    72.395.369.01072.395.369.01072.395.369.01072.395.369.010    95,7195,7195,7195,71    68.516.068.516.068.516.068.516.079.12679.12679.12679.126    99993333,,,,29292929    
Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
Ghi chú: (*) Từ ngày 14/7/2005 đến ngày 31/12/2005 
6.5.6.5.6.5.6.5. Trình Trình Trình Trình đđđđộộộộ công ngh công ngh công ngh công nghệệệệ    
Công ty đã áp dụng nhiều công nghệ tiên tiến trong lĩnh vực thi công xây dựng và chứng tỏ khả 
năng qua rất nhiều công trình chất lượng cao mà công ty đã tham gia. Hiện nay công ty đã làm 
chủ các công nghệ thi công xây dựng tiên tiến được áp dụng tại Việt Nam trong đó bao gồm một 
số công nghệ tiêu biểu sau đây: 
� Công nghCông nghCông nghCông nghệệệệ thi công v thi công v thi công v thi công và xà xà xà xửửửử lý n lý n lý n lý nềềềền móngn móngn móngn móng    
� Công nghệ khoan cọc nhồi; Công nghệ hạ ép cọc và ép rung các loại. 
Công nghCông nghCông nghCông nghệệệệ khoan c khoan c khoan c khoan cọọọọc nhc nhc nhc nhồồồồiiii    
o Phạm vi sử dụng : tất cả kết cấu móng công trình cầu, công trình nhà cao tầng và các công 

trình khác. 
o Quy mô công nghệ : thi công cọc đường kính từ 600 – 2000 mm. 
o Chiều sâu: từ 40 – 80m. 
o Ưu điểm : tiến độ thi công nhanh, thi công trong mọi tình huống và không ảnh hưởng đến 

các công trình, môi trường xung quanh. 
� Công nghệ thi công tường vây bằng cừ ván thép ứng dụng cho phần móng giao thông và 

tầng hầm nhà cao tầng; Công nghệ tường vây cọc Barrel. 
HHHHệệệệ th th th thốốốống cng cng cng cốốốốp pha trưp pha trưp pha trưp pha trượợợợt quanh chu vi nhà cao tt quanh chu vi nhà cao tt quanh chu vi nhà cao tt quanh chu vi nhà cao tầầầầng:ng:ng:ng:    
o Phạm vi áp dụng : Sử dụng khi thi công cốp pha tường Bê tông cốt thép theo chu vi nhà cao 

tầng hoặc thi công các trụ cầu có chiều cao mới. 
o Mô tả công nghệ : 
Sử dụng 2 loại ván khuôn: 
- Loại Climbing System (CB): Sử dụng cẩu tháp để kéo trượt hệ thống cốp pha sắt ở bên ngoài 

tòa nhà. 
- Loại Auto Climbing System (ACS): Sử sụng kích thủy lực để tự động kéo trượt cốp pha sắt ở 

bên ngoài tòa nhà. 
o Ưu khuyết điểm: 
- Rút ngắn tiến độ do có thể kéo trượt cả một hệ thống cốp pha lên để thi công tầng trên với 

thời gian ngắn. 
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- An toàn khi thi công bên ngoài tòa nhà. 
- Không cần lắp đặt giàn giáo bên ngoài từ mặt đất lên các tầng trên. 
� Công nghCông nghCông nghCông nghệệệệ thi công c thi công c thi công c thi công cầầầầu:u:u:u:    
� Công nghệ thi công dầm bê công cốt thép dự ứng lực, khẩu độ từ 24m – 42m (dạng I, U, 

Super T). 
� Công nghệ thi công kết cấu nhịp vượt khẩu độ lớn bằng phương pháp đúc hẫng cân bằng. 
Công nghCông nghCông nghCông nghệệệệ đ đ đ đổổổổ bê tông t bê tông t bê tông t bê tông tạạạại chi chi chi chỗỗỗỗ theo phương pháp đúc h theo phương pháp đúc h theo phương pháp đúc h theo phương pháp đúc hẫẫẫẫng, đúc hng, đúc hng, đúc hng, đúc hẫẫẫẫng cân bng cân bng cân bng cân bằằằằng:ng:ng:ng:    
o Phạm vi áp dụng : Cầu có khẩu độ nhịp lớn 60 ⊹ 120m kết cấu liên tục. 
o Mô tả công nghệ : 
Đúc hẫng thực chất là biện pháp đổ bê tông tại chỗ nhưng theo phân đoạn ván khuôn di động 
từng đợt treo dầm xe đúc. Đặc điểm của công nghệ này là đúc các đốt dầm theo nguyên tắc đúc 
hẫng cân bằng sau đó được hợp long bằng các chốt giữa, dầm treo hoặc liên tục hóa, trong quá 
trình thi công trên mỗi đỉnh trụ đặt hai xe đúc, mỗi xe đúc di chuyển và đúc một nửa nhịp mỗi bên 
theo phương dọc cầu. Công nghệ đúc hẫng phù hợp trong các trường hợp khẩu độ tĩnh không 
dưới cầu lớn, với công nghệ này đòi hỏi chiều cao dầm cầu cao hơn, số lượng bó cáp nhiều hơn 
so với công nghệ khác nhưng tiến độ thi công nhanh, công trường gọn gàng và thiết bị thi công 
không đòi hỏi đặc biệt. 
o Tính năng cơ bản của công nghệ:  
- Với đặc điểm trọng lượng nhẹ, dễ dàng tháo lắp trong quá trình thi công với sự trợ giúp đặc 

biệt của hệ thống thủy lực, hệ thống nâng hạ hoàn chỉnh. 
- Có khả năng sử dụng lại hệ thống thiết bị từ công trình này đến công trình khác có cùng quy mô. 
- Dễ dàng áp dụng cho các cầu có cùng sơ đồ, kết cấu nhịp và các loại mặt cắt ngang (hộp đơn, 

hộp kép, double....) đồng thời áp dụng cho các loại dầm với chiều dài nhịp từ 18 đến 80m. 
- Thời gian chu trình thi công một nhịp thông thường 7- 9 ngày. 
- Có khả năng chịu áp lực cho các cầu nằm trên đường cong với bán kính nhỏ nhất 

Rmin=250m. 
� Công nghCông nghCông nghCông nghệệệệ thi công hoàn thi thi công hoàn thi thi công hoàn thi thi công hoàn thiệệệện kin kin kin kiếếếến trúc, trang trí nn trúc, trang trí nn trúc, trang trí nn trúc, trang trí nộộộội thi thi thi thấấấất các công trình lt các công trình lt các công trình lt các công trình lớớớớn:n:n:n:    
� Xây, tô, trát, láng, ốp lát gạch đá, lắp đặt mái, làm trần, vách trang trí, lắp đặt cửa, sơn hoàn 

thiện với nhiều chủng loại vật liệu truyền thống lẫn hiện đại có quy trình thi công bảo đảm 
năng suất chất lượng và hiệu quả cao. Với bề dầy kinh nghiệm tổ chức thi công những công 
trình có quy mô lớn, tiêu chuẩn chất lượng cao như chung cư, khu phố, biệt thự, chung cư, 
khu nghỉ dưỡng ... 

� Thi công các hệ thống điện, cấp thoát nước, cung cấp gas, hệ thống báo động, hệ thống 
chống sét, phòng cháy chữa cháy, hệ thống mạng vi tính.... 
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Với tiêu chí “Chất lượng và An toàn” luôn là mục tiêu hàng đầu, công ty 577 đã đầu tư rất nhiều 
vào công nghệ, thiết bị thi công cơ giới hiện đại, chuyên dụng, tích cực đưa công nghệ tiên tiến 
áp dụng vào lĩnh vực hoạt động chuyên môn. Cùng với đội ngũ cán bộ, công nhân lành nghề, 
chuyên nghiệp luôn đảm bảo chất lượng, tiến độ và hiệu quả cao cho các dự án. 
6.6.6.6.6.6.6.6. Tình hình nghiên cTình hình nghiên cTình hình nghiên cTình hình nghiên cứứứứu và phát triu và phát triu và phát triu và phát triểểểển sn sn sn sảảảản phn phn phn phẩẩẩẩm mm mm mm mớớớớiiii    
Phát triển sản phẩm mới và công nghệ mới luôn là một trong những ưu tiên của công ty trong 
hoạt động xây lắp: xây dựng nhà cao tầng, căn hộ cao cấp, xây dựng đường cao tốc, xây dựng 
cầu, hầm, cảng … nhằm mang lại hiệu quả đầu tư và có giá trị phục vụ cao nhất cho xã hội. 
Trên cơ sở điều tra, khảo sát thị trường và tìm hiểu nhu cầu khách hàng, phòng Quản lý sản xuất 
và phòng Kế hoạch – Kinh doanh của công ty phối hợp với các nhà tư vấn thiết kế chuyên nghiệp 
tiến hành nghiên cứu, phát triển những mô hình thiết kế phù hợp với đặc trưng của từng khu đô 
thị hoặc các công trình xây lắp. 
Đối với các dự án địa ốc, mỗi dự án khu đô thị khác nhau sẽ hướng đến những đối tượng khách 
hàng mục tiêu khác nhau. Vì vậy, kiến trúc của các căn hộ, biệt thự … trong mỗi khu đô thị sẽ 
mang những dáng vẻ khác biệt. Việc đa dạng hóa các sản phẩm nhà ở cho phép công ty thu hút 
nhiều khách hàng và nâng cao khả năng cạnh tranh so với các doanh nghiệp trong cùng ngành 
xây dựng. 
Đối với hoạt động xây lắp khác, công ty luôn hoàn thiện công nghệ sẵn có và tìm hiểu áp dụng 
công nghệ tiên tiến như: cầu vượt, nút giao thông đồng mức, đúc các nhịp dầm có khẩu độ lớn, 
…; phát triển các sản phẩm dự ứng lực như: sản xuất cọc tròn, cọc vuông, cừ ván, dầm Super T. 
6.7.6.7.6.7.6.7. Tình hình kiTình hình kiTình hình kiTình hình kiểểểểm tra chm tra chm tra chm tra chấấấất lưt lưt lưt lượợợợng sng sng sng sảảảản phn phn phn phẩẩẩẩmmmm    
� Về mặt quản lý chất lượng công trình 
Công ty chú trọng duy trì theo hướng phát triển với chất lượng sản phẩm số một, cung cấp cho 
khách hàng những sản phẩm có chất lượng tốt, tạo uy tín cho khách hàng. Thực hiện xây dựng 
đúng theo quy hoạch, thực hiện giám sát, kiểm tra và nghiệm thu đúng theo quy phạm, đảm bảo 
chất lượng nhà ở, công trình. Việc thực hiện giám sát, kiểm tra và nghiệm thu công trình được 
thực hiện thông qua phòng quản lý sản xuất của Công ty. 
Do những biện pháp quản lý nghiêm ngặt và công ty trực tiếp cung ứng vật tư chủ yếu đến tận 
công trình cùng với việc tổ chức giám sát của công ty và tư vấn giám sát, từ đó tất cả các công 
trình đều thi công đúng tiến độ, đúng chất lượng, đúng thiết kế. Điều đó đã chứng minh các công 
trình xây dựng nhà ở nói chung và nhà cao tầng nói riêng đảm bảo được chất lượng. 
� Về mặt nghiệm thu công trình 
Trong quá trình thi công, công ty mời kỹ sư của đơn vị giám sát tiến hành trực tiếp giám sát tại hiện 
trường, nghiệm thu từng bộ phận, từng hạng mục và nghiệm thu sơ bộ hoàn công công trình. Sau 
khi nghiệm thu sơ bộ được thông qua, chủ đầu tư, đơn vị giám sát và nhà thầu cùng tiến hành 
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nghiệm thu. Sau khi nghiệm thu đạt yêu cầu sẽ mời các ban ngành liên quan của Nhà nước tiến 
hành nghiệm thu hoàn công, toàn bộ công trình chỉ được bàn giao sau khi nghiệm thu đạt yêu cầu. 
6.8.6.8.6.8.6.8. HoHoHoHoạạạạt đt đt đt độộộộng Marketingng Marketingng Marketingng Marketing    
Chính sách marketing của công ty là tạo ra những sản phẩm có chất lượng tốt, mẫu mã phù hợp, 
giá cả hợp lý nhằm đáp ứng nhu cầu mọi tầng lớp nhân dân và luôn có những chính sách khuyến 
mãi nhằm khuyến khích khách hàng mua sản phẩm của công ty. Bên cạnh đó, công ty luôn có 
những chương trình tiếp thị nhằm kích cầu và khẳng định thương hiệu của công ty trên thị trường, 
nhất là đối với lĩnh vực kinh doanh bất động sản. 
� Sản phẩm và chính sách về giá cả : công ty luôn chú trọng vào việc nâng cao chất lượng sản 

phẩm, đa dạng hóa sản phẩm để mang đến cho khách hàng những sản phẩm có chất lượng 
cao, đồng thời với chính sách giá đa dạng, có tính cạnh tranh cao và phương thức thanh toán 
linh hoạt đã đáp ứng nhu cầu về nhà ở cho mọi đối tượng khách hàng. 

� Hệ thống phân phối: Hiện nay, công ty đang tổ chức phân phối trực tiếp tại văn phòng công 
ty, các chi nhánh và qua các công ty môi giới địa ốc. Thông qua việc phân phối này, khách 
hàng sẽ nhận được sự hỗ trợ trong việc tư vấn về pháp lý, tư vấn về sản phẩm, về các chính 
sách khuyến mãi, hậu mãi; nhờ vậy mà sản phẩm của công ty được giới thiệu trực tiếp đến 
khách hàng. 

� Hoạt động xây dựng thương hiệu:    Thương hiệu là yếu tố tiên quyết để Công ty 577 tồn tại và 
phát triển. Do vậy, công ty đã và đang đầu tư xây dựng thương hiệu để giữ được vị trí của 
mình trên thị trường :    
� Công ty tập trung cho việc chuyên nghiệp hóa tất cả các bộ phận, từ bộ phận marketing, 

quản lý thương hiệu đến phân phối.  
� Các bộ phận thiết kế, nghiên cứu và phát triển cũng như bán hàng, sản xuất, tiếp thị … 

đều nhất quán trong chính sách xây dựng thương hiệu, phối hợp chặt chẽ để đảm bảo 
tính thống nhất trong thực hiện chính sách phát triển thương hiệu.  

� Công ty tăng cường việc sử dụng các công ty tư vấn, công ty PR …. 
Công ty đã xây dựng dựng được thương hiệu của mình trên thị trường tỉnh Bình Thuận và tỉnh 
Bạc Liêu. Hiện nay, Công ty tiếp tục duy trì thị trường truyền thống và đang xây dựng thương hiệu 
tại Tp. Hồ Chí Minh, miền Trung và các tỉnh thành khác. 
� Quan hệ cộng đồng (PR) : 
Bên cạnh những hoạt động sản xuất kinh doanh, Công ty 577 cũng chú trọng tham gia các hoạt 
động xã hội. Công ty ý thức được trách nhiệm, luôn đưa các hoạt động của mình gắn liền với các 
việc làm hữu ích mang tính thiết thực và nhân đạo cho cộng đồng. 
Hưởng ứng mục tiêu xóa đói giảm nghèo của tỉnh Bình Thuận, công ty đã trao tặng 1 tỷ đồng vào 
Quỹ xóa đói giảm nghèo của tỉnh và trao tặng các căn nhà tình nghĩa, tình thương cho các gia 
đình chính sách. 
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6.9.6.9.6.9.6.9. Nhãn hiNhãn hiNhãn hiNhãn hiệệệệu thương mu thương mu thương mu thương mạạạại, đăng ký phát minh sáng chi, đăng ký phát minh sáng chi, đăng ký phát minh sáng chi, đăng ký phát minh sáng chếếếế và b và b và b và bảảảản quyn quyn quyn quyềềềềnnnn    
Hiện tại công ty chưa đăng ký nhãn hiệu thương mại mà đang sử dụng biểu tượng của Tổng công 
ty xây dựng công trình giao thông 5 (CIENCO 5) 

 
6.10.6.10.6.10.6.10. Các hCác hCác hCác hợợợợp đp đp đp đồồồồng lng lng lng lớớớớn đang đưn đang đưn đang đưn đang đượợợợc thc thc thc thựựựực hic hic hic hiệệệện hon hon hon hoặặặặc đc đc đc đã ã ã ã đưđưđưđượợợợc ký kc ký kc ký kc ký kếếếếtttt    
STTSTTSTTSTT    Tên hTên hTên hTên hợợợợp đp đp đp đồồồồngngngng    TrTrTrTrịịịị giá giá giá giá (đ (đ (đ (đồồồồng)ng)ng)ng)    ĐĐĐĐốốốối tác trong hi tác trong hi tác trong hi tác trong hợợợợp đp đp đp đồồồồngngngng    

1 Công trình Sài Gòn – Trung Lương 36.000.000.000 Tổng công ty Xây dựng công trình 
giao thông 5 

2 Hợp đồng xây dựng 57.713.020.000 Quỹ đầu tư phát triển cơ sở hạ tầng 
Bình Thuận 

(Nguồn: Công ty 577) 
7.7.7.7. Báo cáo kBáo cáo kBáo cáo kBáo cáo kếếếết qut qut qut quảảảả ho ho ho hoạạạạt đt đt đt độộộộng sng sng sng sảảảản xun xun xun xuấấấất kinh doanh trong t kinh doanh trong t kinh doanh trong t kinh doanh trong haihaihaihai năm g năm g năm g năm gầầầần nhn nhn nhn nhấấấấtttt    
7.1.7.1.7.1.7.1. Tóm tTóm tTóm tTóm tắắắắt mt mt mt mộộộột st st st sốốốố ch ch ch chỉỉỉỉ tiêu v tiêu v tiêu v tiêu vềềềề ho ho ho hoạạạạt đt đt đt độộộộng sng sng sng sảảảản xun xun xun xuấấấất kinh doanh ct kinh doanh ct kinh doanh ct kinh doanh củủủủa a a a Công tyCông tyCông tyCông ty trong  trong  trong  trong haihaihaihai năm g năm g năm g năm gầầầần nhn nhn nhn nhấấấấtttt    

Đơn vị tính: đồng 
ChChChChỉỉỉỉ tiêu tiêu tiêu tiêu    NăNăNăNăm 2005m 2005m 2005m 2005****    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    33330/00/00/00/06666/2007/2007/2007/2007    

Tổng giá trị tài sản 278.408.639.336 338.847.664.744 404.454.995.410 
Vốn điều lệ 10.000.000.000 10.000.000.000 35.000.000.000 
Doanh thu thuần 4.333.757.897 75.637.269.305 73.442.842.037 
Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh 120.990.673 3.369.923.547 5.200.565.506 
Lợi nhuận từ hoạt động tài chính 28.859.013 103.057.068 167.849.190 
Lợi nhuận bất thường 5.167.702 85.103.704 17.142.764 
Lợi nhuận trước thuế 126.158.375 3.455.027.251 5.205.978.270 
Thuế thu nhập doanh nghiệp 36.500.345 968.331.629 1.457.673.915 
Lợi nhuận sau thuế 89.658.030 2.486.695.622 3.748.304.355 

Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
Ghi chú: (*) Từ ngày 14/7/2005 đến ngày 31/12/2005 
7.2.7.2.7.2.7.2. NhNhNhNhữữữững ng ng ng nhân tnhân tnhân tnhân tốốốố    ảảảảnh hnh hnh hnh hưưưưởởởởng đng đng đng đếếếến hn hn hn hooooạạạạt đt đt đt độộộộngngngng s s s sảảảản xun xun xun xuấấấấtttt kinh doanh  kinh doanh  kinh doanh  kinh doanh ccccủủủủa a a a ccccông tyông tyông tyông ty trong năm báo cáo trong năm báo cáo trong năm báo cáo trong năm báo cáo    
ThuThuThuThuậậậận ln ln ln lợợợợiiii    
� Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy được thành lập năm 2005, trên cơ sở kế thừa hoạt 

động sản xuất kinh doanh của Chi nhánh Cienco 5 tại Bình Thuận. Mặc dù là đơn vị mới được 
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thành lập, nhưng đã phần nào khẳng định vị thế của mình trên thị trường kinh doanh bất động 
sản. Trong những năm qua hoạt động kinh doanh của công ty luôn mang lại hiệu quả và hiện 
nay Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy là đơn vị hoạt động hiệu quả nhất trong Cienco 5. 
Trong thời gian tới, công ty tiếp tục đầu tư vào các dự án địa ốc tại khu vực Tp. Hồ Chí Minh 
và một số tỉnh thành khác, đồng thời mở rộng hoạt dộng kinh doanh sang các lĩnh vực khác 
như: đầu tư xây dựng các nhà máy thuỷ điện; trồng cao su, thanh long xuất khẩu; sản xuất và 
kinh doanh vật liệu xây dựng. 

� Chiến lược kinh doanh của công ty là kinh doanh đa ngành nghề, đa sản phẩm trong đó 
ngành mũi nhọn là kinh doanh địa ốc, sản phẩm của công ty: đất nền, nhà phố, nhà biệt thự 
và nhà chung cư, các công trình giao thông (cầu, đường,…), thuỷ điện và một số sản phẩm 
về nông nghiệp (thanh long, cao su,…) đạt tiêu chuẩn quốc tế để xuất khẩu. Vì vậy, công ty 
có khả năng đáp ứng nhu cầu đa dạng của khách hàng. 

� Qua nhiều năm thị trường bất động sản bị đóng băng, trong năm 2007, thị trường bất động sản 
bắt đầu sôi động trở lại nhất là đối với các thành phố lớn như: Hà Nội, Tp. Hồ Chí Minh, Đà 
Nẵng, đây là điều kiện thuận lợi cho công ty có cơ hội để phát triển và khẳng định thương hiệu. 

� Bên cạnh chiến lược kinh doanh của công ty luôn có đội ngũ lao động năng động, giàu kinh 
nghiệm và trình độ chuyên môn cao. 

� Về tài chính: công ty có vốn điều lệ lớn, tạo điều kiện thuận lợi trong việc chủ động nguồn vốn 
để triển khai thực hiện các dự án. Ngoài ra, công ty còn có khả năng huy động vốn bằng hình 
thức vay ngân hàng, liên doanh cùng với các doanh nghiệp, nhà đầu tư và phát hành cổ 
phiếu trên thị trường chứng khoán. Vì vậy, công ty luôn chủ động nguồn vốn  trong hoạt động 
sản xuất kinh doanh. 

� Công ty luôn nghiên cứu và đưa ra chiến lược marketing phù hợp với tình hình thực tế của thị 
trường tại từng khu vực. 

� Công ty có chiến lược kinh doanh ngắn, trung và dài hạn như: tham gia thị trường chứng 
khoán, đầu tư vào các nhà máy thuỷ điện, dịch vụ, sản phẩm nông nghiệp xuất khẩu. 

� Bất động sản tăng giá, các dự án tương lai tốt đảm bảo khả năng tăng trưởng ổn định. 
Khó khănKhó khănKhó khănKhó khăn    
� Hoạt động kinh doanh của công ty chủ yếu là trong lĩnh vực kinh doanh bất động sản, vì vậy công 

ty có thể chịu ảnh hưởng chu kỳ phát triển của ngành xây dựng và kinh doanh bất dộng sản. 
� Vì là đơn vị mới thành lập, nên trong một thời gian ngắn công ty chưa thể hiện được thương 

hiệu của mình trên thị trường kinh doanh bất động sản. 
� Do mới thành lập, nên công ty chưa đủ hồ sơ kinh nghiệm để tham gia đấu thầu các công trình 

xây dựng có quy mô lớn. Vì vậy, khi đấu thầu công ty sử dụng hồ sơ năng lực của Cienco 5. 
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� Ngành xây dựng và kinh doanh bất động sản là ngành đòi hỏi công ty phải có lưu lượng vốn 
lớn và dài hạn. Vì vậy, nếu không chủ động được nguồn tài chính thì công ty sẽ gặp khó khăn 
trong hoạt động sản xuất kinh doanh. 

8.8.8.8. VVVVịịịị th th th thếếếế c c c củủủủa a a a ccccông ông ông ông ty so vty so vty so vty so vớớớới các doanh nghii các doanh nghii các doanh nghii các doanh nghiệệệệp khác trong cùng ngànhp khác trong cùng ngànhp khác trong cùng ngànhp khác trong cùng ngành    
8.1.8.1.8.1.8.1. VVVVịịịị th th th thếếếế c c c củủủủa a a a ccccông ty trong ngànhông ty trong ngànhông ty trong ngànhông ty trong ngành 
Được kế thừa vị thế và kinh nghiệm của Cienco 5, Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy là một 
trong những công ty phát triển nhanh trong lĩnh vực đầu tư và kinh doanh địa ốc tại Việt Nam. So 
với các đơn vị khác cùng ngành, vị thế lớn của công ty thể hiện ở uy tín cũng như năng lực về tài 
chính đối với các đối tác hoạt động trong lĩnh vực bất động sản. Ngoài ra, công ty còn có cơ sở 
vật chất kỹ thuật được trang bị đầy đủ, trình độ công nghệ hiện đại, đội ngũ cán bộ - nhân viên có 
trình độ chuyên môn cao, nhiều năm kinh nghiệm, am hiểu thị trường. 
Công ty là một trong những doanh nghiệp có sức cạnh tranh và hoạt động tương đối hiệu quả 
trong lĩnh vực đầu tư kinh doanh bất động sản và xây dựng. 
So sánh các chSo sánh các chSo sánh các chSo sánh các chỉỉỉỉ tiêu tài chính c tiêu tài chính c tiêu tài chính c tiêu tài chính củủủủa công ty và ma công ty và ma công ty và ma công ty và mộộộột st st st sốốốố công ty trong ngành công ty trong ngành công ty trong ngành công ty trong ngành    

Đơn vị tính: triệu đồng 
Cty 577Cty 577Cty 577Cty 577    TDHTDHTDHTDH    SUDICOSUDICOSUDICOSUDICO    HÒA BÌNHHÒA BÌNHHÒA BÌNHHÒA BÌNH    S91S91S91S91    S99S99S99S99    YYYYếếếếu tu tu tu tốốốố    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    Năm 20Năm 20Năm 20Năm 2006060606    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    

Doanh thu thuần 75.637 141.091 380.833 205.615 61.931 58.310 
Lợi nhuận sau thuế (LNST) 2.487 81.262 142.819 9.010 4.854 3.237 
LNST/DTT 3,29% 57,60% 37,50% 4,38% 7,84% 5,55% 
Vốn chủ sở hữu (31/12/2006) 11.257 542.870 556.008 69.384 21.135 10.797 
LNST/VCSH 22,09% 14,97% 25,69% 12,99% 22,97% 29,98% 

(Nguồn: Báo cáo Kiểm toán năm 2006 của các công ty) 
� VVVVềềềề năng l năng l năng l năng lựựựực tài chínhc tài chínhc tài chínhc tài chính    
Tổng giá trị tài sản của Công ty 577 vào thời điểm 31/12/2006 là 338,84 tỷ đồng tăng 21,71% so 
với thời điểm 31/12/2005. Dựa vào cơ cấu cổ đông của công ty và Ban lãnh đạo năng động, có 
mối quan hệ lâu năm với các tổ chức tín dụng tạo nên lợi thế về tài chính và tiềm lực vốn cho 
công ty huy động đầu tư vào các dự án. 
Lợi thế về năng lực tài chính cho phép công ty đảm bảo được tỷ lệ an toàn vốn, tăng khả năng 
đáp ứng nhu cầu vốn cho các dự án và có thể cùng lúc triển khai nhiều dự án phục vụ nhu cầu 
của khách hàng và đảm bảo tiến độ thời gian thực hiện. 
� VVVVềềềề th th th thịịịị trư trư trư trườờờờng hong hong hong hoạạạạt đt đt đt độộộộngngngng    
Công ty là một doanh nghiệp được thành lập từ việc chuyển Chi nhánh Cienco 5 tại Bình Thuận 
với trụ sở chính tại Tp. Hồ Chí Minh và 03 chi nhánh tại Bình Thuận, Tp. Hồ Chí Minh và Bạc 
Liêu. Hiện tại, thị trường hoạt động kinh doanh bất động sản của công ty chủ yếu là vùng Đông 
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Nam Bộ, miền Tây Nam Bộ và các công trình giao thông, xây dựng dân dụng, công nghiệp theo 
các dự án thuộc Bộ Giao thông Vận tải và các dự án công ty là chủ đầu tư. 
Trong thời gian tới dự báo thị trường của công ty cũng được mở rộng ra các tỉnh miền trung, thị phần 
của công ty sẽ có thể tăng lên khi các dự án công ty đang chuẩn bị triển khai  và đi vào khai thác. 
� VVVVềềềề b b b bộộộộ máy qu máy qu máy qu máy quảảảản trn trn trn trịịịị, đi, đi, đi, điềềềều hànhu hànhu hànhu hành    
Hệ thống quản trị, điều hành và cấu trúc bộ máy đã được cải tiến liên tục theo hướng đáp ứng 
nhu cầu quản trị và điều hành công ty trong quá trình phát triển và hội nhập. Với việc cải tiến bộ 
máy quản trị điều hành theo các chuẩn mực quốc tế, Công ty 577 đã phần nào đáp ứng được yêu 
cầu phát triển, tăng khả năng cạnh tranh và hội nhập quốc tế. 
� VVVVềềềề ngu ngu ngu nguồồồồn nhân ln nhân ln nhân ln nhân lựựựựcccc    
Đội ngũ lãnh đạo chủ chốt của Hội đồng quản trị và Ban điều hành là những người có kinh nghiệm lâu 
năm trong lĩnh vực quản trị các dự án, hoạt động kinh doanh địa ốc, có sự kết hợp hài hòa giữa yếu tố 
kinh nghiệm kinh doanh với kỹ năng quản trị công ty. Công ty có đội ngũ các kỹ sư, kiến trúc sư có trình 
độ đại học, sau đại học giàu kinh nghiệm, cán bộ kỹ thuật có trình độ chuyên môn sâu; đội ngũ công nhân 
có tay nghề cao luôn gắn bó với công ty qua những năm hoạt động. 
Sự tập trung và thống nhất quản lý nguồn nhân lực này là một lợi thế khá lớn của công ty so với các công 
ty xây dựng khác. Với một môi trường làm việc tốt và chế độ đãi ngộ nhân tài phù hợp công ty đã thu hút 
nhiều nhân tài đến với công ty. Nguồn nhân lực giàu kinh nghiệm và tràn đầy nhiệt huyết này, công ty 
hoàn toàn có thể triển khai những chương trình nâng cao năng lực cạnh tranh của mình một cách toàn 
diện và thực hiện thành công chiến lược phát triển hoạt động kinh doanh của mình. 
8.2.8.2.8.2.8.2. TriTriTriTriểểểển vn vn vn vọọọọng phát tring phát tring phát tring phát triểểểển cn cn cn củủủủa ngànha ngànha ngànha ngành    
8.2.18.2.18.2.18.2.1 Ngành Ngành Ngành Ngành kinh doanhkinh doanhkinh doanhkinh doanh b b b bấấấất đt đt đt độộộộng sng sng sng sảảảảnnnn    
a.a.a.a. ThThThThịịịị trư trư trư trườờờờng nhà ng nhà ng nhà ng nhà ởởởở    và căn hvà căn hvà căn hvà căn hộộộộ cao c cao c cao c cao cấấấấpppp    
Theo Quyết định phê duyệt định hướng phát triển nhà ở đến năm 2020 của Thủ tướng Chính phủ, 
diện tích nhà bình quân đầu người phải đạt mức 15m2 sàn vào năm 2010 và 20m2 sàn vào năm 
2020, chất lượng nhà ở phải đạt tiêu chuẩn quốc gia. Quyết định nói trên cũng khuyến khích phát 
triển nhà ở trong căn hộ chung cư cao tầng để tăng nhanh quỹ nhà ở, tiết kiệm đất đai, tạo diện 
mạo và cuộc sống văn minh đô thị. 
Cùng với sự phát triển kinh tế xã hội và gia tăng thu nhập của người dân, nhu cầu sinh sống trong 
một môi trường an toàn, hiện đại với các tiện ích cao cấp phát triển ngày càng nhanh. Là thành 
phố năng động, phát triển bậc nhất Việt Nam, Tp. Hồ Chí Minh đã thu hút một lượng rất lớn người 
lao động cũng như người dân đến làm ăn, sinh sống. Nhu cầu về nhà ở của người dân là rất lớn, 
trong đó có tỷ lệ cao nhu cầu về nhà ở và căn hộ cao cấp. 
Thị trường bất động sản cũng là lĩnh vực có mối quan hệ thuận chiều với tốc độ đô thị hóa của cả 
nước. Tốc độ đô thị hóa ở Việt Nam ngày càng cao, hiện nay vào khoảng 26% dân số đang ở đô 
thị. Tỷ lệ này được dự báo là sẽ tiếp tục tăng trong những năm tới. 
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TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ đô th đô th đô th đô thịịịị hóa (dân s hóa (dân s hóa (dân s hóa (dân sốốốố đô th đô th đô th đô thịịịị/dân s/dân s/dân s/dân sốốốố c c c cảảảả nư nư nư nướớớớc) cc) cc) cc) củủủủa Via Via Via Việệệệt Namt Namt Namt Nam    
    
 
 
 
 
 
 

Nguồn: - PGS.TS. Lưu Đức Hải, Viện trưởng Viện Quy hoạch Đô thị và Nông thôn, Bộ Xây dựng. 
 - Chiến lược Phát triển thành phố: Từ tầm nhìn tới Tăng trưởng và Xóa đói giảm nghèo. 
- Phiên họp toàn thể II: Phát triển đô thị ở Việt Nam, KTS Trần Ngọc Chính, Vụ trưởng 

Vụ Kiến trúc Quy hoạch Xây dựng, Bộ Xây dựng. Số liệu 2010 và 2020  là dự báo. 
Với sự gia tăng tốc độ đô thị hóa như dự báo, bên cạnh sự xây tăng trưởng căn hộ và nhà ở cao 
cấp, những năm tới cũng sẽ chứng kiến sự bùng nổ của thị trường nhà ở dành cho người có thu 
nhập trung bình. 
Nền kinh tế hội nhập ngày càng sâu, các công ty nước ngoài xâm nhập vào thị trường Việt Nam 
cùng với đội ngũ chuyên gia nước ngoài hùng hậu. Nhu cầu ổn định chỗ ở cho đối tượng này là 
rất lớn và tiêu chuẩn về nhà ở cao cấp của họ cũng rất cao. 
Luật Nhà ở cho phép người Việt Nam định cư ở nước ngoài đã về nước cư trú với thời hạn sáu 
tháng trở lên cũng được sở hữu một căn nhà riêng lẻ hoặc một căn hộ. Bên cạnh đó theo luật 
hiện hành thì đối tượng người Việt Nam định cư ở nước ngoài gồm: người về đầu tư lâu dài; người 
có công với đất nước; các nhà văn hóa, nhà khoa học, chuyên gia về hoạt động thường xuyên và 
những người được phép hồi hương, cũng được mua nhà ở trong nước (Nghị định 81/2001/NĐ-CP 
ngày 5/11/2001). 
Khi pháp luật liên quan đến việc mua nhà của Việt kiều ngày càng thông thoáng, đối tượng khách 
hàng này sẽ làm tăng cầu của thị trường bất động sản trong nước. Hiện có khoảng ba triệu kiều 
bào ở nước ngoài ở nước ngoài, trong đó có khoảng 100.000 kiều bào có nhu cầu mua và sở hữu 
nhà ở trong nước. So với mặt bằng thu nhập của người dân trong nước thì thu nhập của kiều bào 
thường cao, nên họ có yêu cầu cao hơn đối với vấn đề nhà ở, đó là những căn hộ cao cấp, biệt 
thự ... 
b.b.b.b. Tình hình Tình hình Tình hình Tình hình phát triphát triphát triphát triểểểển Tn Tn Tn Trung tâm thương mrung tâm thương mrung tâm thương mrung tâm thương mạạạạiiii::::    
Thị trường bán lẻ tại Việt Nam đang phát triển nhanh chóng, kinh doanh bán lẻ tăng với tốc độ 
trung bình khoảng 23%/năm. 
Tỷ lệ tiêu dùng trên thu nhập của người Việt Nam thuộc loại cao nhất ở Đông Nam Á, người Việt 
Nam tiêu dùng trung bình khoảng 70% thu nhập hàng tháng. Thu nhập trung bình của người Việt 
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Nam ngày càng tăng, trong đó nhóm có tốc độ tăng thu nhập nhanh nhất trong khoảng 500USD 
đến 1.000USD/tháng.  
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Mặc dù hiện nay thu nhập bình quân đầu người của Việt Nam còn thấp, chỉ khoảng 640USD 
(năm 2005) nhưng lại có tốc độ tăng trưởng thu nhập đến 15%/năm. Hơn nữa, lượng khách du 
lịch đến Việt Nam ngày càng tăng, trong năm 2005 có hơn 3,4 triệu lượt khách du lịch nước ngoài 
đến Việt Nam và mức độ chi tiêu của họ cũng ngày càng tăng cao. Việt Nam được nhìn nhận là 
một thị trường bán lẻ sẽ bùng nổ trong tương lai. 
Thị trường bán lẻ Việt Nam được đánh giá hấp dẫn thứ 3 thế giới theo chỉ số đánh giá về sự phát 
triển thị trường bán lẻ toàn cầu (GRDI) của công ty tư vấn thị trường bán lẻ AT Kearny (USA). 
Với triển vọng tốt đẹp của thị trường bán lẻ, các nhà bán lẻ nước ngoài đang rất chú trọng đến thị 
trường Việt Nam và luôn có nhu cao về mặt bằng để tiến hành kinh doanh. Trong khi đó, mức độ 
đầu tư xây dựng trung tâm thương mại hiện nay thấp. Có thể nói Việt Nam là một thị trường nhiều 
tiềm năng để đầu tư bất động sản. 
Thị trường trung tâm thương mại đang thu hút được sự quan tâm của các nhà đầu tư trong và 
ngoài nước. Doanh thu và lợi nhuận đem lại từ trung tâm thương mại rất cao do giá cho thuê tại 
các trung tâm thương mại cao và luôn có xu hướng tăng lên trong tương lai. Các nhà bán lẻ nước 
ngoài đang rất chú trọng đến thị trường Việt Nam và họ luôn trong tình trạng thiếu mặt bằng để 
tiến hành kinh doanh. Trong khi đó, mức độ đầu tư xây dựng trung tâm thương mại hiện nay thấp, 
có thể nói đây là một thị trường nhiều tiềm năng để đầu tư bất động sản. 
MMMMộộộột vài nht vài nht vài nht vài nhậậậậnnnn    đđđđịịịịnh xu hưnh xu hưnh xu hưnh xu hướớớớng phát tring phát tring phát tring phát triểểểển thn thn thn thịịịị trư trư trư trườờờờng bng bng bng bấấấất đt đt đt độộộộng sng sng sng sảảảản trong thn trong thn trong thn trong thờờờời gian ti gian ti gian ti gian tớớớới:i:i:i:    
Thị trường bất động sản, đặc biệt là thị trường văn phòng cho thuê, căn hộ cao cấp và trung tâm 
thương mại sẽ có sự phát triển mạnh mẽ trong vài năm tới nhờ các nhân tố sau: 

� Thứ nhất, Luật Kinh doanh bất động sản sẽ có hiệu lực thi hành kể từ ngày 01/01/2007, tạo 
hành lang pháp lý rõ ràng cho hoạt động kinh doanh bất động sản. 
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� Thứ hai, thị trường đang và sẽ có thêm nhiều sự tham gia của các nhà phát triển bất động 
sản chuyên nghiệp quốc tế, mạnh về vốn và kinh nghiệm. 

� Thứ ba, nhiều ngân hàng đang chuẩn bị đưa ra các chương trình cho vay dài hạn và có 
chính sách ưu đãi cho người thu nhập ổn định. 

� Thứ tư, các quy hoạch treo và dự án treo đang được rà soát và tiến tới phải xóa bỏ, nhường 
chỗ cho những dự án khả thi khác. 

� Với tốc độ phát triển nhanh của khu vực kinh tế tư nhân và luồng vốn đầu tư nước ngoài đổ 
vào Việt Nam ngày càng nhiều, tình hình bất cân đối về cung cầu của thị trường văn phòng 
cho thuê sẽ còn kéo dài trong vài năm nữa. Nhu cầu cao ốc văn phòng, căn hộ cao cấp 
cho thuê và mặt bằng sản xuất sẽ tăng cao do nhiều tập đoàn đa quốc gia thuộc các 
ngành, lĩnh vực khác nhau vào Việt Nam. 

� Nhu cầu nhà ở cho mọi đối tượng cũng sẽ tăng mạnh do sự gia tăng dân số và quá trình đô 
thị hóa diễn ra nhanh. Nhu cầu phát triển hệ thống bất động sản về y tế, giáo dục đạt mức 
hiện đại, sang trọng cũng sẽ gia tăng với tốc độ lớn. Ngoài ra, xu hướng đầu tư về nước 
của Việt kiều cũng tạo ra nhu cầu về nhà ở, văn phòng, nhà xưởng ... 

� Nhu cầu về khách sạn, nhà hàng, các trung tâm mua sắm, giải trí tăng nhanh không ngừng, 
do chi tiêu của người dân gia tăng và lượng du khách vào Việt Nam ngày một nhiều. Đây 
sẽ là yếu tố khiến cho thị trường bất động sản có thể phát triển mạnh trong thời gian tới. 

8.2.28.2.28.2.28.2.2 Ngành xây dNgành xây dNgành xây dNgành xây dựựựựng:ng:ng:ng:    
Sự phát triển của ngành xây dựng và tốc độ phát triển của nền kinh tế có mối quan hệ thuận 
chiều; một nền kinh tế có tốc độ tăng trưởng cao, tốc độ đô thị hóa nhanh luôn đi cùng với các 
khoản đầu tư lớn cho cơ sở hạ tầng như công trình giao thông, dự án nhà ở, khu dân cư ...  
Những năm trở lại đây, Việt Nam được đánh giá là một trong những nền kinh tế tăng trưởng năng 
động nhất khu vực châu Á - Thái Bình Dương cũng như trên thế giới với tốc độ tăng trưởng khá 
cao và ổn định: năm 2002 đạt 7,1%; năm 2003 đạt 7,23%; năm 2004 đạt 7,7%; năm đạt 2005 đạt 
8,4% và năm 2006 tốc độ tăng trưởng GDP của Việt nam là 8,17%. Trong thời gian tới tốc độ 
tăng trưởng kinh tế của Việt Nam được dự đoán sẽ tiếp tục duy trì do nhiều điều kiện thuận lợi 
như: Việt Nam đã gia nhập Tổ chức Thương mại Thế giới, sự gia tăng đầu tư của khu vực tư 
nhân, gia tăng của nguồn vốn đầu tư trực tiếp nước ngoài, chính phủ tiếp tục thúc đẩy công cuộc 
cải cách thủ tục hành chính ... Như vậy, đối với một nền kinh tế phát triển mạnh mẽ, tiềm năng 
phát triển của ngành xây dựng là rất lớn, đặc biệt là lĩnh vực thi công các công trình cơ sở hạ 
tầng, các dự án nhà ở, khu công nghiệp .... 
8.2.38.2.38.2.38.2.3 NNNNgành đigành đigành đigành điệệệệnnnn    
a.a.a.a. ChiChiChiChiếếếến lưn lưn lưn lượợợợc phát tric phát tric phát tric phát triểểểển ngành đin ngành đin ngành đin ngành điệệệện cho tn cho tn cho tn cho tớớớới năm 2010, đi năm 2010, đi năm 2010, đi năm 2010, địịịịnh hưnh hưnh hưnh hướớớớng tng tng tng tớớớớiiii năm 2020 năm 2020 năm 2020 năm 2020    
Để định hướng cho quá trình phát triển ngành điện Việt Nam, ngày 5 tháng 10 năm 2004 Thủ 
tướng Chính phủ đã ký quyết định 176/2004/QĐ-TTG phê duyệt Chiến lược phát triển ngành điện 
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Việt Nam giai đoạn 2004 - 2010, định hướng đến 2020 với một số nội dung cơ bản như sau: 
� Phát triển đồng bộ nguồn và lưới điện theo hướng hiện đại. Phát triển thủy điện, nhiệt điện 

than, nhiệt điện khí, điện nguyên tử..., kết hợp trao đổi, liên kết lưới điện với các nước trong 
khu vực. Trong đó, ưu tiên phát triển thủy điện, nhất là các công trình có lợi ích tổng hợp (cấp 
nước, chống lũ, chống hạn). Dự kiến đến năm 2010, tổng công suất các nhà máy thủy điện 
khoảng 10.000- 12.000 MW. Trong khi đó, nhiệt điện than sẽ có tổng công suất khoảng 
4.400 MW  và nhiệt điện khí sẽ có tổng công suất khoảng 7.000 MW đến năm 2010.  

� Khuyến khích các nhà đầu tư trong, ngoài nước tham gia xây dựng các công trình nguồn 
điện và lưới điện phân phối theo các hình thức đầu tư: nhà máy điện độc lập (IPP), hợp 
đồng xây dựng – chuyển giao (BT), hợp đồng xây dựng – kinh doanh – chuyển giao (BOT), 
liên doanh, công ty cổ phần … Tập đoàn Điện lực Việt Nam (EVN) chỉ đầu tư những công 
trình phát điện có công suất từ 100 MW trở lên, tạo điều kiện cho các doanh nghiệp khác 
đầu tư các công trình có công suất nhỏ hơn.  

� Tăng cường quan hệ với các ngân hàng và các tổ chức tài chính quốc tế để vay vốn đầu tư, 
ưu tiên vay các nguồn vốn ODA có lãi suất thấp, thời gian trả nợ dài. 

� Thực hiện cổ phần hoá, đa dạng hóa các loại hình sở hữu đối với các công ty trong ngành 
mà Nhà nước không cần nắm giữ 100% vốn, qua đó huy động vốn từ toàn xã hội thông 
qua việc góp vốn mua cổ phần.  

� Nghiên cứu tham gia thị trường chứng khoán, phát hành trái phiếu trong và ngoài nước để 
đầu tư các công trình điện.  

� Từng bước hình thành thị trường điện cạnh tranh trong nước theo lộ trình 3 giai đoạn, tiến 
tới thị trường bán lẻ điện cạnh tranh trong đó người mua điện có quyền lựa chọn người bán 
điện và giá điện. Nhà nước sẽ chỉ giữ độc quyền khâu truyền tải, xây dựng và vận hành 
các nhà máy thủy điện lớn, các nhà máy điện nguyên tử. 

b.b.b.b. TiTiTiTiềềềềm năng thm năng thm năng thm năng thủủủủy điy điy điy điệệệện cn cn cn củủủủa nưa nưa nưa nướớớớc ta và tric ta và tric ta và tric ta và triểểểển vn vn vn vọọọọng phát tring phát tring phát tring phát triểểểển ngành thn ngành thn ngành thn ngành thủủủủy điy điy điy điệệệện n n n     
Việt Nam là một quốc gia được thiên nhiên ưu đãi có hệ thống sông ngòi phong phú, đa dạng trải 
khắp chiều dài đất nước nên rất thuận lợi cho việc phát triển thủy điện:  

� Phía Bắc: hệ thống sông Hồng bao gồm sông Đà và các nhánh sông Lô – Gầm –  Chảy, 
hệ thống sông Mã và sông Cả (Đông Bắc)  

� Miền Trung: hệ thống sông Vu Gia - Thu Bồn, sông Sê San và Serepok (cao nguyên miền 
Trung), sông Ba (duyên hải miền Trung) 

� Phía Nam: hệ thống sông Mê Kông, sông Đồng Nai 
Tổng lượng thủy năng dự trữ của Việt Nam trên lý thuyết đạt xấp xỉ 300 tỷ KWh/năm. Trong đó, 
lượng thủy năng thực tế có thể khai thác là khoảng 80.000 GWh/năm tức là tương đương với từ 
18.000 MW đến 20.000 MW công suất. Phân bố lượng thủy năng có thể khai thác như sau: 64% 
nằm ở phía Bắc, 23% ở miền Trung và 13% nằm ở phía Nam. Tính tới thời điểm năm 2003, tổng 
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công suất của các nhà máy thủy điện đã xây dựng là xấp xỉ 4.000 MW và các nhà máy đang xây 
dựng có tổng công suất gần 1.000 MW; hay nói cách khác mới chỉ có khoảng 1/4 tiềm năng thủy 
điện ở nước ta được khai thác để phục vụ sản xuất và dân sinh. 
Tóm lại, nhu cầu và triển vọng phát triển ngành kinh doanh điện năng thông qua việc đầu tư thủy 
điện là rất khả quan. 
8.3.8.3.8.3.8.3. ĐĐĐĐánh giá vánh giá vánh giá vánh giá vềềềề s s s sựựựự phù h phù h phù h phù hợợợợp đp đp đp địịịịnh hưnh hưnh hưnh hướớớớng phát tring phát tring phát tring phát triểểểển cn cn cn củủủủa a a a ccccông tyông tyông tyông ty v v v vớớớới đi đi đi địịịịnh hưnh hưnh hưnh hướớớớng cng cng cng củủủủa ngành, chính a ngành, chính a ngành, chính a ngành, chính 

sách csách csách csách củủủủa Nhà nưa Nhà nưa Nhà nưa Nhà nướớớớc, và xu thc, và xu thc, và xu thc, và xu thếếếế chung trên th chung trên th chung trên th chung trên thếếếế gi gi gi giớớớớiiii    
Mục tiêu phát triển của công ty là trở thành một doanh nghiệp chuyên nghiệp trong ngành bất 
động sản, nhằm đáp ứng nhu cầu nhà ở ngày càng cao hơn của nhân dân, giải quyết vấn đề quy 
hoạch nhà ở và đô thị là một trong những quốc sách mà Nhà nước đang nỗ lực thực hiện. 
Hướng phát triển của công ty trong việc bảo đảm và nâng cao chất lượng là hoàn toàn phù hợp 
với định hướng phát triển chung của ngành mà Nhà nước đang khuyến khích nhằm chống lại 
những tiêu cực trong ngành đưa đến những công trình kém chất lượng. 
Trên thế giới, các công ty xây dựng đều có xu hướng chuyển sang đầu tư địa ốc, dần dần phát 
triển mở rộng sang nhiều lĩnh vưc kinh doanh có liên quan khác nhằm tăng tính hiệu quả trong 
việc sử dụng các nguồn lực. 
Vì vậy, những định hướng trong việc mở rộng kinh doanh của công ty là hoàn toàn phù hợp với xu 
hướng chung của thế giới. 
Theo chính sách của Nhà nước, ngành xây dựng Việt Nam cần phấn đấu để đuổi kịp các nước tiên 
tiến trên thế giới, nắm bắt công nghệ hiện đại cũng như trình độ quản lý cao để đáp ứng  nhu cầu 
phát triển chung của đất nước. Với điều kiện có nhiều cơ hội tiếp xúc với các đối tác nước ngoài, 
công ty cần nắm bắt lấy cơ hội học hỏi kinh nghiệm và công nghệ mà các đối tác mang đến. 
Theo xu thế chung về hội nhập và cạnh tranh toàn cầu của thế giới cũng như nhu cầu phát triển 
kinh tế của Việt Nam, trên nền tảng đã hình thành, Công ty 577 cần nỗ lực phấn đấu trở thành 
một trong những tập đoàn kinh tế hàng đầu ở Việt Nam, có uy tín đối với bạn bè quốc tế tạo tiền 
đề cho việc mở rộng phạm vi hoạt động sang các nước khác, thực hiện một cách thành công kế 
hoạch chiến lược phát triển của mình. 
9.9.9.9. Chính sách đChính sách đChính sách đChính sách đốốốối vi vi vi vớớớới ngưi ngưi ngưi ngườờờời lao đi lao đi lao đi lao độộộộngngngng    
9.19.19.19.1 SSSSốốốố lư lư lư lượợợợngngngng ngư ngư ngư ngườờờờiiii lao đ lao đ lao đ lao độộộộng trong ng trong ng trong ng trong ccccông tyông tyông tyông ty    
Tính đến ngày 30/06/2007, tổng số lao động của công ty là 171 người, trong đó lao động nữ là 22 
người, với cơ cấu lao động như sau: 

YYYYếếếếu tu tu tu tốốốố    33330000/0/0/0/06666/2007/2007/2007/2007    
Số lượng nhân viên 171 n171 n171 n171 ngưgưgưgườờờời i i i     
Phân theo trình Phân theo trình Phân theo trình Phân theo trình đđđđộộộộ chuyên môn chuyên môn chuyên môn chuyên môn    171 ngư171 ngư171 ngư171 ngườờờờiiii    

 Đại học, cao đẳng 50 
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YYYYếếếếu tu tu tu tốốốố    33330000/0/0/0/06666/2007/2007/2007/2007    
 Trung học chuyên nghiệp 14 
 Công nhân kỹ thuật 50 
 Lao động phổ thông 57 

9.29.29.29.2 Chính sách đào tChính sách đào tChính sách đào tChính sách đào tạạạạo, lương thưo, lương thưo, lương thưo, lương thưởởởởng, trng, trng, trng, trợợợợ c c c cấấấấpppp    
VVVVềềềề ti ti ti tiềềềền lương:n lương:n lương:n lương: Công ty xây dựng quy chế lương riêng nhằm đáp ứng yêu cầu đặc thù hoạt động 
của công ty phù hợp quy định của pháp luật. Chính sách lương, thưởng đảm bảo khuyến khích sự 
đóng góp của người lao động vào hiệu quả hoạt động của toàn công ty. Hàng năm, công ty luôn 
duy trì việc tổ chức thi và nâng lương cho người lao động. 
VVVVềềềề công tác đào t công tác đào t công tác đào t công tác đào tạạạạo:o:o:o: Công ty luôn duy trì chính sách đào tạo hằng năm nhằm nâng cao trình độ 
đội ngũ lao động toàn công ty. Hình thức đào tạo chủ yếu được thực hiện dưới dạng đào tạo tại 
chỗ và đào tạo chuyên sâu với các nội dung: 

� Tập trung và có kế hoạch đào tạo, đào tạo lại và bồi dưỡng quản lý kinh tế và nghiệp vụ 
chuyên môn, đáp ứng tiêu chuẩn cán bộ, công nhân viên đối với từng chức danh quy định. 

� Đối với cán bộ, công nhân viên chưa qua thực tiễn được thực hiện luân chuyển công việc, 
đưa xuống cơ sở một thời gian để rèn luyện, thử thách thêm trong thực tiễn. 

� Đối với đội ngũ cán bộ lãnh đạo chủ chốt, được công ty chú trọng bồi dưỡng các kiến thức 
về quản lý kinh tế; về hợp tác, liên doanh, liên kết với nước ngoài; về quản lý và điều hành 
dự án; về pháp luật thuộc các lĩnh vực phụ trách; về tin học và ngoại ngữ. Đặc biệt ưu tiên 
đào tạo trình độ trên đại học để nâng cao về chuyên môn, phù hợp với yêu cầu, nhiệm vụ 
và định hướng chiến lược phát triển của công ty. 

� Hằng năm các phòng, ban, đơn vị trực thuộc tiến hành rà soát, kiểm điểm kết quả thực 
hiện kế hoạch đào tạo, bồi dưỡng trong năm, xây dựng kế hoạch về công tác đào tạo, đào 
tạo lại và bồi dưỡng cán bộ công nhân viên thuộc đơn vị mình cho năm sau và báo cáo 
cho Giám đốc để theo dõi, chỉ đạo. 

VVVVềềềề ch ch ch chếếếế đ đ đ độộộộ làm vi làm vi làm vi làm việệệệc:c:c:c: Công ty luôn tuân thủ quy định của pháp luật về lao động như: chế độ làm 
việc 8 giờ/ngày và chế độ nghỉ ngơi hợp lý. Thời gian nghỉ phép, lễ tết, ốm, thai sản tuân thủ theo 
đúng quy định của Luật lao động. 
10.10.10.10. Chính sách cChính sách cChính sách cChính sách cổổổổ t t t tứứứứcccc    
Căn cứ theo quy định của Luật doanh nghiệp và Điều lệ tổ chức và hoạt động của công ty đã 
được Đại hội đồng cổ đông thông qua, chính sách phân phối cổ tức do Hội đồng quản trị đề nghị 
và Đại hội đồng cổ đông quyết định như sau: 
• Công ty chỉ được chi trả cho cổ đông khi công ty kinh doanh có lãi và đã hoàn thành nghĩa 

vụ nộp thuế và các nghĩa vụ tài chính khác theo quy định của pháp luật. 
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• Cổ đông được chia cổ tức tương đương với phần vốn góp và tùy theo đặc điểm tình hình 
kinh doanh theo quyết định của Đại hội đồng cổ đông. 

• Tỷ lệ cổ tức sẽ được Đại hội đồng cổ đông quyết định dựa trên đề xuất của Hội đồng quản 
trị, với căn cứ là kết quả hoạt động kinh doanh của năm hoạt động và phương án hoạt động 
kinh doanh của các năm tới. 

Công ty được thành lập và đi vào hoạt động từ ngày 14/07/2005, nên thời gian qua lợi nhuận công ty 
được giữ lại toàn bộ nhằm nâng cao khả năng tài chính, phát triển mở rộng hoạt động kinh doanh. 
Trong giai đoạn tới để đáp ứng nhu cầu mở rộng quy mô sản xuất hoạt động và phần nào bù đắp 
sự thiếu hụt nguồn vốn kinh doanh, dự kiến công ty sẽ chia cổ tức ở mức 12 - 15% hàng năm 
trên vốn điều lệ, phần lợi nhuận còn lại được tích lũy để tái đầu tư phát triển sản xuất kinh doanh. 
11.11.11.11. Tình hình hoTình hình hoTình hình hoTình hình hoạạạạt đt đt đt độộộộng tài chínhng tài chínhng tài chínhng tài chính    
11.111.111.111.1 Các chCác chCác chCác chỉỉỉỉ tiêu cơ b tiêu cơ b tiêu cơ b tiêu cơ bảảảảnnnn    

� Trích khTrích khTrích khTrích khấấấấu hao u hao u hao u hao tài stài stài stài sảảảản cn cn cn cốốốố đ đ đ địịịịnhnhnhnh    
Tài sản cố định hữu hình, tài sản cố định vô hình được ghi nhận theo giá gốc. Trong quá trình sử 
dụng, tài sản cố định hữu hình, tài sản cố định vô hình được ghi nhận theo nguyên giá, hao mòn 
lũy kế và giá trị còn lại. 
Khấu hao tài sản cố định được tính theo phương pháp đường thẳng theo thời gian sử dụng dự tính 
của tài sản; tỷ lệ khấu hao áp dụng theo Quyết định 206/QĐ-BTC ngày 12/12/2003 của Bộ Tài chính: 

LoLoLoLoạạạại tài si tài si tài si tài sảảảảnnnn    ThThThThờờờời giani giani giani gian    
Nhà cửa, vật kiến trúc 06 – 20 năm 
Máy móc thiết bị 05 – 11 năm 
Phương tiện vận tải 06 năm 
Dụng cụ quản lý 03 – 05 năm 

� MMMMứứứức lương bc lương bc lương bc lương bình quân ình quân ình quân ình quân     
Mức lương bình quân hàng tháng của người lao động trong công ty năm 2006 là: khoảng 2 triệu 
đồng/người/tháng. Đây là mức trung bình so với các doanh nghiệp cùng ngành và cùng địa bàn. 

� Thanh toánThanh toánThanh toánThanh toán các kho các kho các kho các khoảảảản nn nn nn nợợợợ đ đ đ đếếếến hn hn hn hạạạạnnnn    
Công ty luôn thanh toán đầy đủ và đúng hạn các khoản nợ và khoản vay, không có nợ quá hạn. 
Hiện nay, công ty đang được các ngân hàng đánh giá rất cao về khả năng thanh toán lãi và vốn 
vay của mình. Đây cũng là một lợi thế của công ty trong việc tiếp cận các nguồn vốn vay từ các 
ngân hàng cho các dự án của mình một cách dễ dàng. 

� Các khoCác khoCác khoCác khoảảảản phn phn phn phảảảải ni ni ni nộộộộp theo lup theo lup theo lup theo luậậậật đt đt đt địịịịnhnhnhnh    
Công ty thực hiện nghiêm túc nghĩa vụ nộp thuế giá trị gia tăng, thuế thu nhập doanh nghiệp và 
các khoản phải nộp Nhà nước khác theo đúng quy định hiện hành. Số dư các khoản phải nộp 
ngân sách đến ngày 30/06/2007 như sau: 
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Đơn vị tính: đồng 
ChChChChỉỉỉỉ tiêu tiêu tiêu tiêu    Năm 2005Năm 2005Năm 2005Năm 2005****    Năm 2006Năm 2006Năm 2006Năm 2006    30/030/030/030/06666////2007200720072007    

Thuế GTGT  - 429.204.040 556.400 
Thuế xuất nhập khẩu - - 14.047.401 
Thuế TNDN 26.700.345 90.926.181 1.174.602.949 
Thuế thu nhập cá nhân - 334.830 - 
Thuế tài nguyên 795.900 (265.300) (265.300) 
Thuế nhà đất và tiền thuê đất - - 4.951.205 

TTTTỔỔỔỔNG CNG CNG CNG CỘỘỘỘNGNGNGNG    27.496.24527.496.24527.496.24527.496.245    520.199.751520.199.751520.199.751520.199.751    1.193.892.6551.193.892.6551.193.892.6551.193.892.655    
Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
Ghi chú: (*) Từ ngày 14/7/2005 đến ngày 31/12/2005 

� Trích lTrích lTrích lTrích lậậậập các qup các qup các qup các quỹỹỹỹ theo lu theo lu theo lu theo luậậậật đt đt đt địịịịnhnhnhnh    
Công ty thực hiện việc trích lập các quỹ theo đúng Điều lệ tổ chức và hoạt động và theo quyết định 
của Đại hội đồng cổ đông tại cuộc họp thường niên hàng năm. Số dư các quỹ cuối năm 2005, năm 
2006 và đến ngày 30/06/2007 như sau: 

Đơn vị tính: đồng 
CHCHCHCHỈỈỈỈ TIÊU TIÊU TIÊU TIÊU    31/12/200531/12/200531/12/200531/12/2005****    31/12/200631/12/200631/12/200631/12/2006    30303030/0/0/0/06666/2007/2007/2007/2007    

Quỹ dự phòng tài chính 239.121.243 272.814.724 272.814.724 
Quỹ khen thưởng, phúc lợi (1.276.318.437) 154.200.000 (252.604.310) 

TTTTỔỔỔỔNG CNG CNG CNG CỘỘỘỘNGNGNGNG    ((((1.037.197.1941.037.197.1941.037.197.1941.037.197.194))))    427.014.724427.014.724427.014.724427.014.724    20.210.41420.210.41420.210.41420.210.414    
Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
Ghi chú: (*) Từ ngày 14/7/2005 đến ngày 31/12/2005 

� TTTTổổổổng dư ng dư ng dư ng dư nnnnợợợợ vay vay vay vay    
Theo số liệu kiểm toán năm 2006 và Báo cáo tài chính đến 30/06/2007: 

� Đến thời điểm 31/12/2006, công ty có tổng nợ vay là 42.378.750.000 đồng, bao gồm : 
- Vay ngắn hạn   : 0 đồng 
- Vay dài hạn đến hạn trả : 0 đồng 
- Vay dài hạn   : 42.378.750.000  đồng (*) 

� Đến thời điểm 30/04/2007, Công ty có tổng nợ vay là 42.378.750.000 đồng, bao gồm: 
- Vay ngắn hạn   : 0 đồng 
- Vay dài hạn đến hạn trả : 0 đồng 
- Vay dài hạn   : 42.378.750.000 đồng (*) 

(*) Đây là khoản vay của Chi nhánh Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn Tp. Đà 
Nẵng theo Hợp đồng tín dụng số 012006TD577 ngày 19/01/2006. Hợp đồng có hạn mức tín dụng 
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45.000.000.000 đồng với mức lãi suất 1,15%/tháng, lãi suất quá hạn 1,75%/tháng. Mục đích vay: 
Đầu tư xây dựng dự án Khu dân cư phường 2, thị xã Bạc Liêu. 

� Công ty luôn trả vốn gốc và lãi vay ngân hàng đúng hạn, không có khoản nợ vay nào 
quá hạn tại thời điểm 30/06/2007. 

� Tình hình công nTình hình công nTình hình công nTình hình công nợợợợ hi hi hi hiệệệện nay n nay n nay n nay         
� Các Các Các Các khokhokhokhoảảảảnnnn ph ph ph phảảảải thui thui thui thu    

Đơn vị tính: đồng 
31/12/200531/12/200531/12/200531/12/2005****    31/12/200631/12/200631/12/200631/12/2006    30/0630/0630/0630/06/2007/2007/2007/2007    

CHCHCHCHỈỈỈỈ TIÊU TIÊU TIÊU TIÊU    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %/T%/T%/T%/Tổổổổng ng ng ng 
tài stài stài stài sảảảảnnnn    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %/T%/T%/T%/Tổổổổng ng ng ng 

tài stài stài stài sảảảảnnnn    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %/T%/T%/T%/Tổổổổng ng ng ng 
tài stài stài stài sảảảảnnnn    

 Phải thu của khách hàng 1.958.961.859  0,70 14.241.408.209 4,20 21.808.911.633 5,,39 
Trả trước cho người bán 753.040.000 0,27 5.382.051.329 1,59 4.883.718.302 1,21 
Các khoản phải thu khác 892.667.870  0,32 1.342.518.487 0,40 13.432.589.449 3,32 
Các khoản phải thu dài hạn khác - - - - 37.170.000.000 9,19 

TTTTổổổổng cng cng cng cộộộộngngngng     3.604.669.729  3.604.669.729  3.604.669.729  3.604.669.729     1,291,291,291,29    20.965.978.02520.965.978.02520.965.978.02520.965.978.025    6,196,196,196,19    77.295.219.41477.295.219.41477.295.219.41477.295.219.414    19,1119,1119,1119,11    
Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
Ghi chú: (*) Từ ngày 14/7/2005 đến ngày 31/12/2005 

� Các Các Các Các khokhokhokhoảảảảnnnn ph ph ph phảảảải tri tri tri trảảảả    
Đơn vị tính: đồng 

31/12/200531/12/200531/12/200531/12/2005****    31/12/200631/12/200631/12/200631/12/2006    33330/060/060/060/06/2007/2007/2007/2007    
CHCHCHCHỈỈỈỈ TIÊU TIÊU TIÊU TIÊU    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %T%T%T%Tổổổổng ng ng ng 

tài stài stài stài sảảảảnnnn    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %T%T%T%Tổổổổng ng ng ng 
tài stài stài stài sảảảảnnnn    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    %T%T%T%Tổổổổng ng ng ng 

tài stài stài stài sảảảảnnnn    
NNNNợợợợ ng ng ng ngắắắắn hn hn hn hạạạạnnnn    101.619.779.812101.619.779.812101.619.779.812101.619.779.812    36,5036,5036,5036,50    93.946.782.16593.946.782.16593.946.782.16593.946.782.165    27,7327,7327,7327,73    60.587.253.19560.587.253.19560.587.253.19560.587.253.195    14,9814,9814,9814,98    
Vay và nợ ngắn hạn 0 0,00 0 0,00 0 0,00 
Phải trả cho người bán 91.459.430.986 32,85 37.608.838.249 11,10 24.701.604.428 6,11 
Người mua trả tiền trước 500.000.000 0,18 6.241.133.891 1,84 280.000.000 0,07 
Thuế và phải nộp NN 27.496.245 0,01 520.199.751 0,15 1.193.892.655 0,30 
Phải trả công nhân viên 46.234.344 0,02 130.077.754 0,04 0 0 
Phải trả nội bộ 0 0,00 34.000.000.000 10,03 24.688.480.001 6,10 
Phải trả, phải nộp khác 9.586.618.237 3,44 15.446.532.520 4,56 9.723.276.111 2,40 
NNNNợợợợ dài h dài h dài h dài hạạạạnnnn    167.826.056.718167.826.056.718167.826.056.718167.826.056.718    60,2860,2860,2860,28    233.644.245.464233.644.245.464233.644.245.464233.644.245.464    68,9568,9568,9568,95    304.269.605.055304.269.605.055304.269.605.055304.269.605.055    75,2375,2375,2375,23    
Phải trả dài hạn người bán 0 0,00 47.437.825.000 14,00 61.308.877.200 15,16 
Phải trả dài hạn nội bộ 94.861.703.968 34,07 68811737301 20,31 53.780.237.301 13,30 
Phải trả dài hạn khác 72.964.352.750 26,21 75.015.933.163 22,14 146.801.740.554 36,30 
Vay và nợ dài hạn 0 0,00 42.378.750.000 12,51 42.378.750.000 10,48 

TTTTổổổổng cng cng cng cộộộộngngngng    269.445.836.530269.445.836.530269.445.836.530269.445.836.530    96,7896,7896,7896,78    327.591.027.629327.591.027.629327.591.027.629327.591.027.629    96,6896,6896,6896,68    364.856.858.250364.856.858.250364.856.858.250364.856.858.250    90,2190,2190,2190,21    
Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006, Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 577 
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Ghi chú: (*) Từ ngày 14/7/2005 đến ngày 31/12/2005 
11.211.211.211.2 Các chCác chCác chCác chỉỉỉỉ tiêu tài chính ch tiêu tài chính ch tiêu tài chính ch tiêu tài chính chủủủủ y y y yếếếếuuuu    
CÁC CHCÁC CHCÁC CHCÁC CHỈỈỈỈ TIÊU TÀI CHÍNH  TIÊU TÀI CHÍNH  TIÊU TÀI CHÍNH  TIÊU TÀI CHÍNH CHCHCHCHỦỦỦỦ Y Y Y YẾẾẾẾUUUU    

ChChChChỉỉỉỉ tiêu tiêu tiêu tiêu    ĐVTĐVTĐVTĐVT    31/12/31/12/31/12/31/12/2005200520052005****    31/12/31/12/31/12/31/12/2006200620062006    30/030/030/030/06666/2007/2007/2007/2007    
1. Kh1. Kh1. Kh1. Khảảảả năng thanh toán năng thanh toán năng thanh toán năng thanh toán          
Khả năng thanh toán ngắn hạn 

TSLĐ/Nợ ngắn hạn lần 2,62 3,45 5,81 
Khả năng thanh toán nhanh 

(TSLĐ - Hàng tồn kho)/Nợ ngắn hạn lần 0,12 0,35 1,06 
2. Ch2. Ch2. Ch2. Chỉỉỉỉ tiêu v tiêu v tiêu v tiêu vềềềề cơ c cơ c cơ c cơ cấấấấu vu vu vu vốốốốnnnn          
Hệ số nợ/Tổng tài sản lần 0,97 0,97 0,90 
Hệ số nợ/Vốn chủ sở hữu lần 30,06 29,10 9,21 
3. Ch3. Ch3. Ch3. Chỉỉỉỉ tiêu v tiêu v tiêu v tiêu vềềềề năng l năng l năng l năng lựựựực c c c hohohohoạạạạt đt đt đt độộộộngngngng          
Vòng quay hàng tồn kho 

Giá vốn hàng bán/Hàng tồn kho bình quân vòng 0,02 0,24 0,22 
Doanh thu thuần/Tổng tài sản % 1,56% 22,32% 18,16% 
4. Ch4. Ch4. Ch4. Chỉỉỉỉ tiêu v tiêu v tiêu v tiêu vềềềề kh kh kh khảảảả năng sinh l năng sinh l năng sinh l năng sinh lờờờờiiii        
Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Doanh thu thuần % 2,07% 3,29% 5,10% 
Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Vốn chủ sở hữu % 1,00% 22,09% 9,47% 
Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Vốn điều lệ % 0,90% 24,87% 10,71% 
Hệ số Lợi nhuận sau thuế/Tổng tài sản % 0,03% 0,73% 0,93% 
Hệ số Lợi nhuận HĐKD/Doanh thu thuần % 2,79% 4,46% 7,08% 

Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2005, 2006 của Công ty 577 
Ghi chú: (*) Từ ngày 14/7/2005 đến ngày 31/12/2005 
11.311.311.311.3 GiGiGiGiảảảải trình i trình i trình i trình vvvvềềềề s s s sựựựự chênh l chênh l chênh l chênh lệệệệch gich gich gich giữữữữa sa sa sa sốốốố li li li liệệệệu đu đu đu đầầầầu ku ku ku kỳỳỳỳ c c c củủủủa Báo cáo kia Báo cáo kia Báo cáo kia Báo cáo kiểểểểm toán năm 2006 và sm toán năm 2006 và sm toán năm 2006 và sm toán năm 2006 và sốốốố    

lilililiệệệệu cuu cuu cuu cuốốốối ki ki ki kỳỳỳỳ c c c củủủủa Báo cáo kia Báo cáo kia Báo cáo kia Báo cáo kiểểểểm toán năm 2005m toán năm 2005m toán năm 2005m toán năm 2005    
Năm 2006, công ty bắt đầu áp dụng chế độ kế toán theo Quyết định số 15/2006/QĐ-BTC ngày 
20/03/2006 của Bộ Tài chính về việc ban hành chế độ kế toán doanh nghiệp, nên số liệu đầu 
năm của Báo cáo kiểm toán năm 2006 và số liệu cuối năm của Báo cáo kiểm toán năm 2005 có 
một số thay đổi, cụ thể như sau :  
a.a.a.a. Các khoCác khoCác khoCác khoảảảản phn phn phn phảảảải thui thui thui thu 
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“Các khoản phải thu” theo số liệu cuối năm của Báo cáo kiểm toán năm 2005 là 4.175.753.958 
đồng, theo số liệu đầu năm của Báo cáo kiểm toán năm 2006 là 3.604.669.729 đồng, giảm 
571.084.229 đồng là do nguyên nhân sau: Chuyển phần “tạm ứng” trong mục “các khoản phải 
thu khác” vào “Tài sản ngắn hạn” là 571.084.229 đồng. 
b.b.b.b. Tài sTài sTài sTài sảảảản ngn ngn ngn ngắắắắn hn hn hn hạạạạn khác n khác n khác n khác  
“Tài sản ngắn hạn khác” theo số liệu cuối năm của Báo cáo kiểm toán năm 2005 là 
4.370.106.889 đồng, theo số liệu đầu năm của Báo cáo kiểm toán năm 2006 là 4.941.191.118 
đồng, tăng 571.084.229 đồng là do nguyên nhân sau: Tăng 571.084.229 đồng do chuyển phần 
“tạm ứng” vào phần “Tài sản ngắn hạn khác”.  
c.c.c.c. ĐĐĐĐầầầầu tư dài hu tư dài hu tư dài hu tư dài hạạạạn khácn khácn khácn khác 
“Đầu tư dài hạn khác” theo số liệu cuối năm của Báo cáo kiểm toán năm 2005 là 1.869.110.000 
đồng, theo số liệu đầu năm của Báo cáo kiểm toán năm 2006 là 1.494.110.000 đồng, giảm 
375.000.000 đồng là do: Giảm 375.000.000 đồng do tách chuyển vào khoản “Đầu tư vào công ty 
liên kết, liên doanh” đúng theo Quyết định số 15/2006/QĐ-BTC. 
d.d.d.d. NNNNợợợợ n n n nggggắắắắn hn hn hn hạạạạnnnn    
“Nợ ngắn hạn” theo số liệu cuối năm của Báo cáo kiểm toán năm 2005 là 174.584.132.562 đồng, 
theo số liệu đầu năm của Báo cáo kiểm toán năm 2006 là 101.619.779.812 đồng, giảm 
72.964.352.750 đồng là do chuyển phần “Khoản góp vốn của khách hàng” từ mục “Các khoản 
phải trả, phải nộp khác” (Báo cáo kiểm toán năm 2005) sang mục “Phải trả dài hạn khác” theo 
đúng tính chất nợ. 
e.e.e.e. NNNNợợợợ dài h dài h dài h dài hạạạạnnnn    
“Nợ dài hạn” theo số liệu cuối năm của Báo cáo kiểm toán năm 2005 là 94.861.703.968 đồng, 
theo số liệu đầu năm của Báo cáo kiểm toán năm 2006 là 167.826.056.718 đồng, tăng 
72.964.352.750 đồng là do chuyển phần “Khoản góp vốn của khách hàng” từ mục “Các khoản 
phải trả, phải nộp khác” (Báo cáo kiểm toán năm 2005) sang mục “Phải trả dài hạn khác” theo 
đúng tính chất nợ. 
11.411.411.411.4 GiGiGiGiảảảải tri tri tri trình ý kiình ý kiình ý kiình ý kiếếếến lon lon lon loạạạại tri tri tri trừừừừ trong báo cáo ki trong báo cáo ki trong báo cáo ki trong báo cáo kiểểểểm toán năm 2005 và 2006m toán năm 2005 và 2006m toán năm 2005 và 2006m toán năm 2005 và 2006    
a.a.a.a. Báo cáo kiBáo cáo kiBáo cáo kiBáo cáo kiểểểểm toán năm 2005m toán năm 2005m toán năm 2005m toán năm 2005    
- KiKiKiKiểểểểm kêm kêm kêm kê    
Vào thời điểm 31/12/2005, Công ty Kiểm toán AASC – Chi nhánh TP.HCM chưa được bổ nhiệm 
làm kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2005 của Công ty Cổ phần Đầu tư 577 nên không thể tham 
gia chứng kiến kiểm kê hàng tồn kho, tiền mặt tồn quỹ và các tài sản cố định tại thời điểm 
31/12/2005. Do vậy hạn chế của cuộc kiểm toán là chỉ thực hiện kiểm tra trên hồ sơ, chứng từ, sổ 
sách tại Công ty Cổ phần Đầu tư 577. 
- Chi phí tính Chi phí tính Chi phí tính Chi phí tính giá thành công trình xây lgiá thành công trình xây lgiá thành công trình xây lgiá thành công trình xây lắắắắpppp    
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Trong năm 2005, công ty đã tạm trích chi phí 929.755.135 đồng để tính giá thành công trình xây 
lắp do công ty giao khoán cho đội thi công một số hạng mục công trình. 
Khối lượng công việc đã được công ty và chủ đầu tư nghiệm thu nhưng hóa đơn, chứng từ liên 
quan đội thi công chưa bổ sung kịp tại thời điểm 31/12/2005 (vì Đội thi công chưa thanh toán đủ 
tiền cho khách hàng). Do đó, Công ty kiểm toán nêu hạn chế về mặt chứng từ liên quan nội dung 
trên. Tuy nhiên, trong năm 2006 công ty đã ghi nhận bổ sung thêm chứng từ theo quy định. 
- ChuyChuyChuyChuyểểểển giao hon giao hon giao hon giao hoạạạạt đt đt đt độộộộng cng cng cng củủủủa Chi nhánh Cienco 5a Chi nhánh Cienco 5a Chi nhánh Cienco 5a Chi nhánh Cienco 5    
Công ty đã thực hiện Quyết định số 3666/QĐ-HĐQT ngày 12/08/2005 của Hội đồng quản trị Tổng 
công ty Xây dựng Công trình Giao thông 5 (Ciencọ) về việc “chuyển giao nguyên trạng Nguồn 
vốn, tài sản, công nợ, thiết bị, cán bộ, công nhân lao động, các hợp đồng kinh tế và nhiệm vụ sản 
xuất kinh doanh đang thực hiện của Chi nhánh Tổng công ty Xây dựng Công trình Giao thông 5 
tại Bình Thuận sang Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy”.    
Khi bàn giao tài sản, đơn vị chủ quản là Cienco 5 đã kiểm tra và Cục thuế tỉnh Bình Thuận quyết 
toán thuế GTGT. Như vậy, Cienco 5 sẽ chịu trách nhiệm về những số liệu đã được bàn giao. 
b.b.b.b. Báo cáo kiBáo cáo kiBáo cáo kiBáo cáo kiểểểểm toán năm 2006m toán năm 2006m toán năm 2006m toán năm 2006    
- KiKiKiKiểểểểm kêm kêm kêm kê    
Cũng như năm 2005, tại thời điểm kiểm kê, đơn vị kiểm toán (AASC) chưa được bổ nhiệm nên không 
thể tham gia công tác chứng kiến kiểm kê hàng tồn kho, tiền mặt tồn quỹ và các tài sản cố định vào 
thời điểm 31/12/2006. Do vậy các thủ tục kiểm toán chỉ thực hiện kiểm tra hồ sơ, chứng từ, sổ sách 
Công ty Cổ phần Đầu tư 577. 
- TTTTạạạạm trích chi phím trích chi phím trích chi phím trích chi phí    
Công ty đã tạm trích khoảng 500 triệu chi phí thuê máy thi công vào giá vốn công trình Sài Gòn - 
Trung Lương: Các nhà thầu phụ cung cấp sản lượng tại công trường đã được công ty và chủ đầu 
tư nghiệm thu nhưng chủ đầu tư chưa thanh toán kịp nên công ty chưa thanh toán cho nhà cung 
cấp vì vậy nhà cung cấp chưa xuất đủ hóa đơn cho tại thời điểm 31/12/2006. Trong năm 2007 
chứng từ hóa đơn của các khoản chi phí này đã được công ty bổ sung. Do đó, Công ty kiểm toán 
nêu hạn chế về mặt chứng từ liên quan nội dung trên. 
- Chi phí sChi phí sChi phí sChi phí sửửửửa cha cha cha chữữữữa văn pha văn pha văn pha văn phòngòngòngòng    
Khoản mục chi phí xây dựng cơ bản là 1.514.921.476 đồng là chi phí xây dựng, sửa chữa nâng 
cấp văn phòng Công ty, đến thời điểm 31/03/2007 Công ty đã hoàn tất thủ tục hoàn công nhưng 
còn một số hạng mục nhỏ phải sửa chữa và bảo hành công trình nên công ty chưa thanh toán 
hết tiền cho nhà thầu phụ vì còn một số ít chứng từ chưa hoàn kịp vào thời điểm 31/12/2006. Giá 
trị này đã được Công ty kết toán đầy đủ tăng giá trị tài sản cố định vào quý 1 năm 2007. 
- ThuThuThuThuếếếế thu nh thu nh thu nh thu nhậậậập doanh nghip doanh nghip doanh nghip doanh nghiệệệệpppp    
Năm 2006, công ty đã kê khai và nộp thuế phát sinh đúng luật định và theo hướng dẫn của Cục 
thuế Bình Thuận và Tp. HCM. Tuy nhiên, theo quy định về luật thuế TNDN thì số liệu về thuế và 
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các khoản phải nộp ngân sách sẽ được cơ quan thuế quyết toán chính thức, khi có biên bản kiểm 
tra quyết toán thuế chính thức thì chênh lệch (nếu có) sẽ được công ty điều chỉnh sau.    
KKKKếếếết lut lut lut luậậậận cn cn cn củủủủa đơn va đơn va đơn va đơn vịịịị ki ki ki kiểểểểm toán vm toán vm toán vm toán vềềềề gi gi gi giảảảải trình các khoi trình các khoi trình các khoi trình các khoảảảản ngon ngon ngon ngoạạạại tri tri tri trừừừừ trong báo cáo tài trong báo cáo tài trong báo cáo tài trong báo cáo tài chính đ chính đ chính đ chính đã kiã kiã kiã kiểểểểm m m m 
toán năm 2005 và 2006toán năm 2005 và 2006toán năm 2005 và 2006toán năm 2005 và 2006    ::::    
- Căn cứ vào tài liệu, bằng chứng do Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy cung cấp, Công ty 

AASCS đã thực hiện công việc kiểm toán bổ sung theo các chuẩn mực kiểm toán Việt Nam. 
Chúng tôi cho rằng công việc kiểm toán này đã đưa ra cơ sở hợp lý làm căn cứ cho ý kiến của 
chúng tôi. 

- Theo ý kiến chúng tôi, xét trên phương diện trọng yếu, đến thời điểm này những điểm hạn chế 
so công tác kế toán nêu trên đã được Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy ghi nhận bổ sung 
và khắc phục theo quy định hiện hành nên không còn ảnh hưởng đến kết quả kinh doanh 
cũng như tình hình tài chính của Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. 

12.12.12.12. HHHHộộộội đi đi đi đồồồồng qung qung qung quảảảản trn trn trn trịịịị,,,,    Ban TBan TBan TBan Tổổổổng Giám đng Giám đng Giám đng Giám đốốốốcccc,,,,    Ban Ban Ban Ban kkkkiiiiểểểểm m m m sosososoátátátát, K, K, K, Kếếếế toán trư toán trư toán trư toán trưởởởởngngngng    
12.112.112.112.1 HHHHộộộội đi đi đi đồồồồng qung qung qung quảảảản trn trn trn trịịịị    
12.1.112.1.112.1.112.1.1 Ông Ông Ông Ông Đoàn TưĐoàn TưĐoàn TưĐoàn Tườờờờng Tring Tring Tring Triệệệệu u u u ---- Ch Ch Ch Chủủủủ t t t tịịịịch ch ch ch HHHHộộộội đi đi đi đồồồồng qung qung qung quảảảản trn trn trn trịịịị kiêm Giám  kiêm Giám  kiêm Giám  kiêm Giám đđđđốốốốcccc    

- Họ và tên  : ĐOÀN TƯĐOÀN TƯĐOÀN TƯĐOÀN TƯỜỜỜỜNG TRING TRING TRING TRIỆỆỆỆUUUU    
- Chức vụ tại công ty  : Chủ tịch Hội đồng quản trị kiêm Giám đốc 
- Giới tính : Nam 
- Ngày tháng năm sinh  : 26/11/1971 
- Nơi sinh  : Quảng Trị 
- Số CMND  : 271306262 ngày cấp : 03/06/2005 nơi cấp : CA Tỉnh Đồng Nai 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Quảng Trị 
- Địa chỉ thường trú  : 292/25 Đường Bình Lợi, P.13, Q. Bình Thạnh, TP.Hồ Chí Minh 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (08) 8433381 
- Điện thoại di động  : 0904577577 
- Trình độ văn hóa : 12/12 
- Trình độ chuyên môn  : Cử nhân Kinh tế 
- Quá trình công tác : 

� Từ năm 1993 – 1995 : Nhân viên Công ty East West Auto Enterprise 
� Từ năm 1995 – 2003 : Nhân viên Công ty TNHH TM Đại Thanh 
� Từ năm 2003 – 2004 : Nhân viên Công ty 507 tại Cần Thơ, Phó Giám đốc Chi nhánh 

Công ty xây dựng công trình giao thông 586 tại Cần Thơ 
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� Từ năm 2004 – 2005 : Giám đốc Chi nhánh Tổng Công ty xây dựng công trình    giao 
thông 5 tại Bình Thuận 

� Từ 07/2005 - nay : Chủ tịch Hội đồng quản trị kiêm Giám đốc Công ty cổ phần  đầu tư 577 
- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007) : 

� Sở hữu  : không có 
� Đại diện  : 1.050.000 cổ phần (đại diện cho Cổ đông Tổng Công ty xây 
dựng công trình giao thông 5) 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 
 

12.1.212.1.212.1.212.1.2 ÔngÔngÔngÔng    Hoàng HHoàng HHoàng HHoàng Hữữữữu Tương u Tương u Tương u Tương ----    Thành viên Thành viên Thành viên Thành viên HĐQTHĐQTHĐQTHĐQT    
- Họ và tên : HOÀNG HHOÀNG HHOÀNG HHOÀNG HỮỮỮỮU TƯƠNGU TƯƠNGU TƯƠNGU TƯƠNG      
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Hội đồng quản trị  
- Giới tính : Nam   
- Ngày tháng năm sinh : 05/12/1970 
- Nơi sinh  : Đông Hà, Quảng Trị. 
- Số CMND  : 024021391 ngày cấp : 14/05/2002 nơi cấp : CA TP. HCM 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Đông Hà, Quảng Trị 
- Địa chỉ thường trú  : 15, Lô CO Cư Xá 30 – 4, Điện Biên Phủ, P. 25, Q. Bình Thạnh, 

TP. Hồ Chí Minh 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (84.8) 8433381 
- Số điện thoại di động : 0946336668 
- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn  : Kinh doanh. 
- Quá trình công tác: 

� Từ 1980 – 1989  : Đi học. 
� Từ 1989 – 1992  : Cán bộ thuế nông nghiệp xã Tân Hà, Hàm Tân, Bình Thuận 
� Từ 1993 – 1997 : Nhân viên Công ty DONGWON 
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� Từ 1998 – 2001  : Nhân viên chi nhánh Công ty Xây dựng và TM TRAENCO. 
� Từ 2001 –  2006  : Chủ tịch Hội đồng thành viên kiêm Giám đốc Công ty TNHH N&T 
� Từ 5/2007 – nay : Thành viên Hội đồng thành viên Công ty TNHH Nguyên Hưng Phát 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007) : 
� Sở hữu : 175.000 cổ phần 
� Đại diện : Không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : Không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : Không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.1.312.1.312.1.312.1.3 Bà NguyBà NguyBà NguyBà Nguyễễễễn Thn Thn Thn Thịịịị Cát Tiên  Cát Tiên  Cát Tiên  Cát Tiên ----    Thành viên Thành viên Thành viên Thành viên HĐQTHĐQTHĐQTHĐQT    
- Họ và tên : NGUYỄN THỊ CÁT TIÊN   
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Hội đồng quản trị  
- Giới tính : Nữ 
- Ngày tháng năm sinh : 26/07/1984 
- Nơi sinh  : Thành phố Đà Nẵng 
- Số CMND  : 201496182 ngày cấp : 20/01/2005 nơi cấp : CA Đà Nẵng 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Thành phố Đà Nẵng 
- Địa chỉ thường trú  : 72 đường Điện Biên Phủ, P.Chính Gián, Q.Thanh Khê, Tp. Đà Nẵng 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (08) 8433381 
- Số điện thoại di động : 0905223471 
- Trình độ văn hóa : 12/12 
- Trình độ chuyên môn  : Cử nhân Quản trị Du lịch 
- Quá trình công tác: 

� Từ 1985 – 1990  : Còn nhỏ, ở nhà 
� Từ 1990 – 2001  : Học sinh Trường THCS Kim Đồng, PTTH Trần Phú, Tp. Đà Nẵng 
� Từ 2001 – 2003  : Sinh viên Trường Cao đẳng Kinh tế Đà Nẵng 
� Từ 2003 – 2004  : Sinh viên Trường Quản lý Du lịch TP.HCM 
� Từ 2004 – nay : Nhân viên Công ty TNHH Minh Toàn 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007):   
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� Sở hữu : 250.000 cổ phần 
� Đại diện  : không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.1.412.1.412.1.412.1.4 ÔngÔngÔngÔng    TrTrTrTrầầầần Quang Trình n Quang Trình n Quang Trình n Quang Trình ----    Thành viên Thành viên Thành viên Thành viên HĐQTHĐQTHĐQTHĐQT    
- Họ và tên : TRẦN QUANG TRÌNH   
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Hội đồng quản trị 
- Giới tính : Nam 
- Ngày tháng năm sinh  : 02/08/1969 
- Nơi sinh  : Thành phố Hồ Chí Minh 
- Số CMND  : 022181105 ngày cấp : 25/09/2002 nơi cấp : CA Tp. Hồ Chí Minh 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Thành phố Hồ Chí Minh 
- Địa chỉ thường trú  : 49A Đường Nhiêu Tứ, P.7, Q.Phú Nhuận, Tp. Hồ Chí Minh 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (08) 8648757 
- Số điện thoại di động : 0903335568 
- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn : Cử nhân Khoa học Vật lý 
- Quá trình công tác:  

� Từ 1991 – 1994  : Chuyên viên giám định hàng hóa xuất nhập khẩu, Công ty giám 
định hàng hóa xuất nhập khẩu Việt Nam - Chi nhánh Tp. Hồ Chí Minh 

� Từ 1995 – 2000  : Phó Giám đốc kinh doanh Công ty TNHH Hiệp Thanh chuyên về   
xuất khẩu gạo nuôi trồng thủy sản tại Huyện Thốt Nốt, Tp. Cần Thơ 

� Từ 2001 – 2002  : Trưởng Văn phòng giao dịch bất động sản, Công ty cổ phần nhà 
đất Đô Thị Mới, chuyên môi giới tiếp thị đất trong các khu dự án tại Tp. Hồ Chí Minh 

� Từ 2003 – 2005  : Phó Tổng Giám đốc phụ trách kinh doanh Công ty cổ phần nhà 
đất Đô Thị Mới 

� Từ 2006 – nay  : Chủ tịch Hội đồng quản trị - Giám đốc Công ty cổ phần nhà đất An 
Gia, chuyên tư vấn tiếp thị môi giới bất động sản.  

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007) 
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� Sở hữu : 175.000 cổ phần 
� Đại diện : không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.1.512.1.512.1.512.1.5 Bà Bà Bà Bà Võ DVõ DVõ DVõ Dư Ngư Ngư Ngư Ngọọọọc Trân c Trân c Trân c Trân ----    Thành viên Thành viên Thành viên Thành viên HĐQTHĐQTHĐQTHĐQT    
- Họ và tên : VÕ DƯ NGỌC TRÂN   
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Hội đồng quản trị 
- Giới tính : Nữ 
- Ngày tháng năm sinh  : 30/03/1972 
- Nơi sinh  : Long Điền, Long Đất, tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu 
- Số CMND  : 273075357 ngày cấp : 15/05/1997 nơi cấp : CA Vũng Tàu 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Bà Rịa - Vũng Tàu 
- Địa chỉ thường trú  :125D Long Lâm, Long Điền, Long Đất, tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (08) 8433381 
- Số điện thoại di động : 0905887273 
- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn : Cử nhân ngoại ngữ 
- Quá trình công tác:  

� Từ 1984 – 1990  : Học sinh Trường PTTH Long Điền – Long Đất 
� Từ 1990 – 1995  : Sinh viên Trường Đại học Mở Bán công TP.HCM 
� Từ 1995 – 2000  : Nhân viên Trung tâm Kỹ thuật nhiệt đới và Bảo vệ môi trường    

Tp. Hồ Chí Minh 
� Từ 2000 – 2003  : Nhân viên Kế toán Công ty TNHH Đại Thanh 
� Từ 2003 – 2005  : Nhân viên Kế toán Công ty TNHH Lafien Việt Nam 
� Từ 2005 đến nay  : Nhân viên Kế toán Công ty TNHH Đại Nhật Phát 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007): 
� Sở hữu : 700.000 cổ phần 
� Đại diện : Không có 
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- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.1.612.1.612.1.612.1.6 Ông PhÔng PhÔng PhÔng Phạạạạm Thanh Đim Thanh Đim Thanh Đim Thanh Điềềềền n n n ----    Thành viên Thành viên Thành viên Thành viên HĐQTHĐQTHĐQTHĐQT    
- Họ và tên : PHPHPHPHẠẠẠẠM THANH ĐIM THANH ĐIM THANH ĐIM THANH ĐIỀỀỀỀNNNN      
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Hội đồng quản trị  
- Giới tính : Nam 
- Ngày tháng năm sinh  : 08/09/1973 
- Nơi sinh  : Bình Định 
- Số CMND  : 260689736 ngày cấp : 28/08/2001 nơi cấp : CA Bình Thuận 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Cát Minh – Phù Cát – Bình Định 
- Địa chỉ thường trú  : Đội I, Tân Xuân , Hàm Tân, Bình Thuận 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (84.8) 5172420 
- Số điện thoại di động : 0903037999 
- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn : Cử nhân Kinh tế 
- Quá trình công tác :  

� Từ 1997 – 2001  : Phụ trách Xuất nhập khẩu Công ty TNHH Quang Diệu 
� Từ 1992 – 2005  : Chủ tịch Hội đồng thành viên kiêm Giám đốc Công ty TNHH Trí Tín 
� Từ 2006 – nay  : Chủ tịch Hội đồng thành viên kiêm Giám đốc Công ty TNHH SX – 

TM – DV Thái Bảo 
- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007) : 

� Sở hữu  : không có 
� Đại diện  : không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không  
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không 
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12.1.712.1.712.1.712.1.7 Ông Phan NgÔng Phan NgÔng Phan NgÔng Phan Ngọọọọc Trí c Trí c Trí c Trí ----    Thành viên Thành viên Thành viên Thành viên HĐQTHĐQTHĐQTHĐQT    
- Họ và tên : PHAN NGỌC TRÍ   
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Hội đồng quản trị  
- Giới tính : Nam  
- Ngày tháng năm sinh  : 23/02/1967 
- Nơi sinh  : Việt Nam 
- Số CMND/Passport  : E7570527 ngày : 20/11/2000 nơi cấp :  Adelaide (Úc) 
- Quốc tịch  : Úc 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Việt nam 
- Địa chỉ thường trú  : 18 Wilson Street, Mansfield Park SA 5012, South Australia 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : +61883809878 
- Số điện thoại di động : 0419814129 
- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn  : Cử nhân Khoa học ứng dụng chuyên ngành vi tính (Bachelor of 

Applied Science in Computer Studies) 
- Quá trình công tác :  

� Từ 1988 – 1989  : Công ty khai thác quặng mỏ tại Olympic Dam Operation ở Úc 
� Từ 1990 – 1992  : Công ty Nhuộm vải 
� Từ 1993 – 2002  : Công ty cung cấp phân bón, thuốc trừ sâu và vật tư nông nghiệp 
� Từ 2002 – 2007  : Công ty đầu tư và phát triển nhà đất, , Công ty cung cấp hạt giống 
� Từ 2007 – nay  : Công ty sản xuất phân bón và thuốc đậu bông cà chua 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007):  
� Sở hữu  : 129.230 cổ phần 
� Đại diện  : Không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : Không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : Không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.212.212.212.2 Ban kiBan kiBan kiBan kiểểểểm soátm soátm soátm soát    
12.2.112.2.112.2.112.2.1 Bà NguyBà NguyBà NguyBà Nguyễễễễn Thn Thn Thn Thịịịị Thu Hoa  Thu Hoa  Thu Hoa  Thu Hoa ---- Trư Trư Trư Trưởởởởng Ban king Ban king Ban king Ban kiểểểểm soátm soátm soátm soát    
- Họ và tên : NGUYỄN THỊ THU HOA 
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- Chức vụ tại công ty : Trưởng ban kiểm soát   
- Giới tính : Nữ 
- Ngày sinh  : 02/03/1969 
- Nơi sinh  : Phong Nẫm, Phan Thiết, Tỉnh Thuận Hải. 
- Số CMND : 260589390  ngày cấp : 19/11/1986 nơi cấp : CA Thuận Hải 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Phong Nẫm, Tp. Phan Thiết, Tỉnh Bình Thuận. 
- Địa chỉ thường trú : 34 Hải Thượng Lãn Ông , Tp. Phan Thiết, Tỉnh Bình Thuận. 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (062) 833696 – 819 172 
- Điện thoại di động : 0903044497 
- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn  : Kinh doanh 
- Quá trình công tác: 

� Từ 1980 – 1988  : Học văn hóa 
� Từ 1988 – 1992  : Ở nhà 
� Từ 1992 – 2000  : Mua bán nhỏ các mặt hàng tiêu dùng 
� Từ 2000 – 2004  : Chủ cửa hàng vật liệu xây dựng 
� Từ 2004 – nay : Giám đốc Công ty TNHH Hoàng Huynh 

- Số cổ phần nắm giữ tính đến 31/03/2007 :   
� Sở hữu : 175.000 cổ phần 
� Đại diện : Không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không.    

12.2.212.2.212.2.212.2.2 ÔngÔngÔngÔng Thân Đ Thân Đ Thân Đ Thân Đứứứức Trung c Trung c Trung c Trung ----    ThànhThànhThànhThành viên  viên  viên  viên Ban kiBan kiBan kiBan kiểểểểm soátm soátm soátm soát    
- Họ và tên : THÂN ĐỨC TRUNG 
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Ban kiểm soát   
- Giới tính : Nam 
- Ngày tháng  năm sinh : 17/03/1975 
- Nơi sinh  : Thành phố Hồ Chí Minh 
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- Số CMND : 022843089 ngày cấp : 03/01/2003 nơi cấp: CA TP. HCM 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Quảng Nam 
- Địa chỉ thường trú  : 35/72/59 Vườn Lài, P.18, Q.Tân Bình, Tp. Hồ Chí Minh 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (84 8) 8433381 
- Điện thoại di động : 0903909590 
- Trình độ văn hóa  :12/12 
- Trình độ chuyên môn : Cao đẳng Tài chính – Kế toán 
- Quá trình công tác: 

� Từ 1982 – 1996  : đi học 
� Từ 1997 – 2001  : Nhân viên Kế toán Công ty TNHH Xuân Hưng 
� Từ 2001 – 2003  : Nhân viên Kế toán Công ty TNHH Tân Tiến 
� Từ 2003 – 2004  : Nhân viên Kế toán Công ty XDCT 507 
� Từ 2004 – 2005  : Nhân viên Kế toán Công ty XDCTGT 586 
� Từ 2005 – nay  : Nhân viên Kế toán Công ty CP Đầu tư 577 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007) : 
� Sở hữu  : 10.000 cổ phần. 
� Đại diện  : Không có. 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.2.312.2.312.2.312.2.3 Bà TrBà TrBà TrBà Trầầầần Thn Thn Thn Thịịịị Mai Trang  Mai Trang  Mai Trang  Mai Trang ----    Thành viên Thành viên Thành viên Thành viên Ban kiBan kiBan kiBan kiểểểểm soátm soátm soátm soát    
- Họ và tên : TRẦN THỊ MAI TRANG  
- Chức vụ tại công ty  : Thành viên Ban kiểm soát  
- Giới tính : Nữ 
- Ngày tháng năm sinh  : 16/11/1983 
- Nơi sinh  : Thành phố Hồ Chí Minh 
- Số CMND : 023688929 ngày cấp : 05/06/1999  nơi cấp : CA TP. HCM 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
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- Quê quán  : Nghệ An 
- Địa chỉ thường trú  : 6 Nguyễn Trung Trực , P.5, Q.Bình Thạnh, TP.Hồ Chí Minh 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (08) 8433381 
- Điện thoại di động  : 0909398757 
- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn : Cử nhân Quản trị Kinh doanh 
- Quá trình công tác: 

� Từ 1989 – 2006  : Đi học 
� Từ 2006 – nay  : Nhân viên Công ty cổ phần đầu tư 577 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện  (tính đến 31/03/2007) : 
� Sở hữu : 1.500 cổ phần 
� Đại diện : không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.312.312.312.3 Ban Giám đBan Giám đBan Giám đBan Giám đốốốốcccc    
12.3.112.3.112.3.112.3.1 Ông Đoàn TưÔng Đoàn TưÔng Đoàn TưÔng Đoàn Tườờờờng Tring Tring Tring Triệệệệu u u u –––– Giám đ Giám đ Giám đ Giám đốốốốcccc    
(Xem 12.1.1 Chủ tịch HĐQT) 
12.3.212.3.212.3.212.3.2 Ông NguyÔng NguyÔng NguyÔng Nguyễễễễn Vin Vin Vin Viếếếết Nam Anh t Nam Anh t Nam Anh t Nam Anh –––– Phó Giám đ Phó Giám đ Phó Giám đ Phó Giám đốốốốcccc    
- Họ và tên : NGUYỄN VIẾT NAM ANH   
- Chức vụ tại công ty  : Phó Giám đốc 
- Giới tính : Nam 
- Ngày tháng năm sinh  : 13/12/1969 
- Nơi sinh  : Quảng Nam 
- Số CMND  : 211802804 ngày cấp : 08/06/2000 nơi cấp : CA Bình Đình 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Quảng Nam 
- Địa chỉ thường trú  : 382/65 Quang Trung, P. 10, Q. Gò Vấp, Tp. Hồ Chí Minh 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : (84.8) 8433381 
- Số điện thoại di động : 0937577577 
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- Trình độ văn hóa  : 12/12 
- Trình độ chuyên môn  : Kỹ sư cầu đường, Cử nhân Quản trị kinh doanh 
- Quá trình công tác : 

� Từ 1992 – 1995  : Nhân viên kỹ thuật  - Phòng quản lý chất lượng kỹ thuật Công ty 
508 

� Từ 8/1995 – 12/1995  : Cán bộ thiết kế Xí nghiệp tư vấn xây dựng Công ty 508 
� Từ 01/1996 – 02/1996  : Chủ nhiệm thiết kế Xí nghiệp tư vấn xây dựng Công ty 508 
� Từ 03/1996 – 03/1997  : Phó phòng quản lý chất lượng kỹ thuật Công ty 508 
� Từ 04/1997 – 05/1998 : Phó giám đốc xí nghiệp tư vấn xây dựng công ty 508 
� Từ 06/1998 – 02/1999  : Giám đốc xí nghiệp tư vấn xây dựng công ty 508 
� Từ 03/1999 – 07/2000  : Giám đốc xí nghiệp tư vấn xây dựng công ty 508 kiêm Giám 

đốc công trường 932 – Công ty 508 
� Từ 08/2000 – 12/2000  : Giám đốc chi nhánh Công ty 508 tại Tp. HCM 
� Từ 01/2001 – 12/2004  : Phó giám đốc Công ty 508 kiêm Giám đốc chi nhánh Công 

ty tại Tp. Hồ Chí Minh. 
� Từ 12/2004 – 7/2005  : Giám đốc Công ty 508 
� Từ 7/2005 – 11/2005  : Phó giám đốc Ban Điều hành dự án Sài Gòn – Trung Lương 

Cienco 5 
� Từ 11/2005 – nay  : Phó Giám đốc Công ty cổ phần đầu tư 577 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007) : 
� Sở hữu  : 20.000 cổ phần 
� Đại diện : không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

12.412.412.412.4 KKKKếếếế    ttttoán oán oán oán ttttrưrưrưrưởởởởngngngng    
Bà Bà Bà Bà NguyNguyNguyNguyễễễễn Thn Thn Thn Thịịịị Anh Thư Anh Thư Anh Thư Anh Thư    ---- K K K Kếếếế t t t toán toán toán toán trưrưrưrưởởởởngngngng    
- Họ và tên : NGUYNGUYNGUYNGUYỄỄỄỄN THN THN THN THỊỊỊỊ ANH THƯ ANH THƯ ANH THƯ ANH THƯ 
- Chức vụ tại công ty : Kế toán trưởng   
- Giới tính : Nữ 
- Ngày tháng năm sinh  : 14/01/1973 
- Nơi sinh  : Thành phố Hồ Chí Minh 
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- Số CMND : 024085996 ngày cấp : 03/01/2003 nơi cấp : CA TP. HCM 
- Quốc tịch  : Việt Nam 
- Dân tộc  : Kinh 
- Quê quán  : Hà Tây 
- Địa chỉ thường trú  : 51/511 Nguyễn Văn Nghị, P.7, Q. Gò Vấp, TP. HCM 
- Số điện thoại liên lạc ở cơ quan : 08.8433381 
- Điện thoại di động  : 0908615330 
- Trình độ văn hóa : 12/12 
- Trình độ chuyên môn : Cử nhân Kinh tế chuyên ngành Tài chính kế toán 

  Cử nhân Kinh tế chuyên ngành Quản trị kinh doanh 
- Quá trình công tác: 

� Từ 1997 – 2004  : Nhân viên kế toán tổng hợp Công ty CP XNK & DV Tân Bình 
� Từ 2004 – 7/2005 : Phó phòng tài chính Công ty CP Cao su Việt Phú Thịnh; Kế toán 

trưởng Công ty TNHH Công nghệ & Phát triển Hoa Sen 
� Từ 7/2005 – nay  : Kế toán trưởng Công ty Cổ phần Đầu tư 577 

- Số cổ phần sở hữu và đại diện (tính đến 31/03/2007) : 
� Sở hữu  : 4.000 cổ phần 
� Đại diện  : không có 

- Tỷ lệ sở hữu cổ phiếu của những người có liên quan  : không 
- Quyền lợi mâu thuẫn với lợi ích Công ty  : không 
- Các khoản nợ đối với Công ty  : không 
- Lợi ích liên quan đối với Công ty  : không 
- Hành vi vi phạm pháp luật  : không. 

13.13.13.13. Tài sTài sTài sTài sảảảảnnnn    
Giá trị tài sản cố định của công ty theo Báo cáo tài chính tại thời điểm 30/06/2007: 
Tài sTài sTài sTài sảảảản cn cn cn cốốốố đ đ đ địịịịnh cnh cnh cnh củủủủa a a a ccccông ty ông ty ông ty ông ty ttttạạạại thi thi thi thờờờời đii đii đii điểểểểmmmm    33330/060/060/060/06/2007/2007/2007/2007    

Đơn vị tính : đồng 
SSSSTTTTTTTT    Danh mDanh mDanh mDanh mụụụục tài sc tài sc tài sc tài sảảảảnnnn    Nguyên giáNguyên giáNguyên giáNguyên giá        Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị còn l còn l còn l còn lạạạạiiii    TTTTỷỷỷỷ l l l lệệệệ    (%)(%)(%)(%)    

1 Nhà cửa, vật kiến trúc 9.394.383.604 8.717.262.382 61,77 
2 Máy móc thiết bị 2.871.976.716 1.887.711.704 18,88 
3 Phương tiện vận tải 717.111.373 318.724.831 4,72 
4 Dụng cụ quản lý 564.647.272 164.087.637 3,71 
5 Tài sản cố định vô hình 1.660.188.000 1.654.188.000 10,92 
    TTTTổổổổng ng ng ng CCCCộộộộngngngng    15.208.306.96515.208.306.96515.208.306.96515.208.306.965    12.741.974.55412.741.974.55412.741.974.55412.741.974.554    100100100100    
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Nguồn: Báo cáo tài chính 6 tháng đầu năm 2007 của Công ty 
Danh sách nhà cDanh sách nhà cDanh sách nhà cDanh sách nhà cửửửửaaaa,,,, v v v vậậậật kit kit kit kiếếếến trúcn trúcn trúcn trúc    

STTSTTSTTSTT    ĐĐĐĐịịịịa đia đia đia điểểểểmmmm    MMMMụụụục đích sc đích sc đích sc đích sửửửử d d d dụụụụngngngng    Tình trTình trTình trTình trạạạạng sng sng sng sởởởở h h h hữữữữuuuu    

1 
01 Nguyễn Văn Đậu, P. 5, Q. Phú Nhuận, 
Tp. Hồ Chí Minh 
(Diện tích sàn : 206 m2, Diện tích xây dựng : 
540 m2) 

Văn phòng công ty Chủ sở hữu 

2 Số 47 Trần Hưng Đạo, P. Bến Thủy, Tp. 
Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận Văn phòng chi nhánh Thuê 

3 Số B17-B19 Hòa Bình, P. 3, thị xã Bạc Liêu, 
tỉnh Bạc Liêu Văn phòng chi nhánh Thuê 

Nguồn: Công ty 577 
14.14.14.14. KKKKếếếế ho ho ho hoạạạạch lch lch lch lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận và cn và cn và cn và cổổổổ t t t tứứứứcccc 200 200 200 2007777    –––– 20 20 20 2011111111    
14.114.114.114.1 Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở th th th thựựựực hic hic hic hiệệệện kn kn kn kếếếế ho ho ho hoạạạạch 05 năm 2007 ch 05 năm 2007 ch 05 năm 2007 ch 05 năm 2007 –––– 2011 2011 2011 2011    
14.1.1 14.1.1 14.1.1 14.1.1 ĐĐĐĐầầầầu tư vào các du tư vào các du tư vào các du tư vào các dựựựự án án án án    
Đến ngày 31/03/2007, tổng vốn đã đầu tư vào các dự án như sau: 

� Dự án khu dân cư – Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết : 161,7 tỷ đồng 
� Dự án Khu dân cư phường 2, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu : 64,2 tỷ đồng 
� Dự án Khu nhà ở phường 16, quận 8, Tp. Hồ Chí Minh : 9,3 tỷ đồng 

Dự kiến trong giai đoạn từ năm 2007 đến 2011, vốn đầu tư tiếp tục giải ngân như sau : 
DDDDựựựự án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư –––– Trung tâm thương m Trung tâm thương m Trung tâm thương m Trung tâm thương mạạạại Bi Bi Bi Bắắắắc Phan Thic Phan Thic Phan Thic Phan Thiếếếếtttt    
Đây là dự án đấu giá quyền sử dụng đất có cơ sở hạ tầng. Hiện nay, dự án đang trong giai đoạn 
hoàn thiện xây lắp, công ty tiếp tục đầu tư vào dự án trong năm 2007 với giá trị còn lại là 80,30 tỷ 
đồng bao gồm nộp tiền đấu giá quyền sử dụng đất cho Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Thuận và đầu 
tư xây dựng cơ sở hạ tầng các hạng mục còn lại. 
DDDDựựựự án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư PPPPhưhưhưhườờờờng 2ng 2ng 2ng 2,,,,    ththththịịịị xã xã xã xã B B B Bạạạạc Liêu, tc Liêu, tc Liêu, tc Liêu, tỉỉỉỉnh Bnh Bnh Bnh Bạạạạc Liêuc Liêuc Liêuc Liêu    
Hiện nay dự án đang trong giai đoạn hoàn tất công tác đền bù, giải phòng mặt bằng và đang thi 
công xây dựng cơ sở hạ tầng của dự án: San nền, thoát nước, cấp nước, cấp điện, đường giao 
thông, cây xanh, vỉa hè …. 
KKKKếếếế ho ho ho hoạạạạch thch thch thch thựựựực hic hic hic hiệệệện đn đn đn đầầầầu tư vào du tư vào du tư vào du tư vào dựựựự án như sau: án như sau: án như sau: án như sau:    

Năm 2007 :  57,21 tỷ đồng 
Năm 2008 :  70,86 tỷ đồng 
Năm 2009 :  36,80 tỷ đồng 

KKKKếếếế ho ho ho hoạạạạch xây dch xây dch xây dch xây dựựựựng nhà đng nhà đng nhà đng nhà đểểểể bán giai đo bán giai đo bán giai đo bán giai đoạạạạn 2008 n 2008 n 2008 n 2008 –––– 2010 2010 2010 2010    
Dự kiến xây dựng 250 căn nhà phố liên kế tương đương 50.000 m2 sàn xây dựng. Vốn đầu tư xây dựng  
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Năm 2008 :  20,00 tỷ đồng 

Năm 2009 :  30,00 tỷ đồng 
Năm 2010 :  40,00 tỷ đồng 

DDDDựựựự án khu nhà  án khu nhà  án khu nhà  án khu nhà ởởởở    pppphưhưhưhườờờờng 16, ng 16, ng 16, ng 16, qqqquuuuậậậận 8n 8n 8n 8    
Trong giai đoạn 2007 – 2011, kế hoạch thực hiện các công việc của dự án là: hoàn tất đền bù 
20% đất còn lại, lập hồ sơ thiết kế, hoàn tất thủ tục xin phép xây dựng công trình và tiến hành thi 
công xây dựng hoàn thành công trình. Tổng nhu cầu vốn đầu tư 

Năm 2007 :  30,00 tỷ đồng 
Năm 2008 :  120,00 tỷ đồng 
Năm 2009 :  140,00 tỷ đồng 
Năm 2010 :  150,00 tỷ đồng 

KKKKếếếế ho ho ho hoạạạạch phát trich phát trich phát trich phát triểểểển các dn các dn các dn các dựựựự án m án m án m án mớớớới giai đoi giai đoi giai đoi giai đoạạạạn 2007 n 2007 n 2007 n 2007 –––– 2011 2011 2011 2011    
Trong định hướng chiến lược phát triển, mở rộng hoạt động kinh doanh, công ty sẽ củng cố, tập 
trung phát triển hoạt động kinh doanh bất động sản, hoạt động xây lắp. Bên cạnh đó, công ty sẽ 
tập trung phát triển ngành khai thác thủy điện, khai thác nguyên vật liệu xây dựng và các sản 
phẩm nông nghiệp. Tổng nhu cầu vốn cho giai đoạn 2007 – 2011 để mở rộng, phát triển đầu tư 
dự án và các ngành nghề khác trong chiến lược phát triển của công ty. 

Năm 2007 :  30,00 tỷ đồng 
Năm 2008 :  100,00 tỷ đồng 
Năm 2009 :  150,00 tỷ đồng 
Năm 2010 :  170,00 tỷ đồng 
Năm 2011 :  400,00 tỷ đồng 

Tổng nhu cầu vốn cho giai đoạn này là 850,00 tỷ đồng. 
BBBBảảảảng tng tng tng tổổổổng hng hng hng hợợợợp nhu cp nhu cp nhu cp nhu cầầầầu vu vu vu vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư các du tư các du tư các du tư các dựựựự án trong giai đo án trong giai đo án trong giai đo án trong giai đoạạạạn 2007 n 2007 n 2007 n 2007 –––– 2011 2011 2011 2011    

 Đơn vị: triệu đồng    

KHOKHOKHOKHOẢẢẢẢN MN MN MN MỤỤỤỤCCCC    
KKKKếếếết dư t dư t dư t dư 
cucucucuốốốối i i i 

31/3/200731/3/200731/3/200731/3/2007    

9 tháng 9 tháng 9 tháng 9 tháng 
cucucucuốốốối i i i 
2007200720072007    

Năm Năm Năm Năm 
2008200820082008    

Năm Năm Năm Năm 
2009200920092009    

Năm Năm Năm Năm 
2010201020102010    

Năm Năm Năm Năm 
2011201120112011    

TTTTổổổổng ng ng ng 
ccccộộộộngngngng    

Dự án khu dân cư TTTM 
Bắc Phan Thiết 161.700 80.300     242.000242.000242.000242.000    
Dự án khu dân cư P. 2, 
Bạc Liêu 64.200 57.219 70.865 36.800   229.084229.084229.084229.084    
Dự án Khu nhà ở P. 16, Q. 
8 Tp. Hồ Chí Minh 9.300 30.000 120.000 140.000 150.000  449.300449.300449.300449.300    

Dự án Thủy điện Đá Đen  30.000 100.000 150.000 170.000 400.000 850.000850.000850.000850.000    
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KHOKHOKHOKHOẢẢẢẢN MN MN MN MỤỤỤỤCCCC    
KKKKếếếết dư t dư t dư t dư 
cucucucuốốốối i i i 

31/3/200731/3/200731/3/200731/3/2007    

9 tháng 9 tháng 9 tháng 9 tháng 
cucucucuốốốối i i i 
2007200720072007    

Năm Năm Năm Năm 
2008200820082008    

Năm Năm Năm Năm 
2009200920092009    

Năm Năm Năm Năm 
2010201020102010    

Năm Năm Năm Năm 
2011201120112011    

TTTTổổổổng ng ng ng 
ccccộộộộngngngng    

Phú Yên và các dự án mới 
14.1.214.1.214.1.214.1.2 Thu h Thu h Thu h Thu hồồồồi vi vi vi vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư và lu tư và lu tư và lu tư và lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậậnnnn    
DDDDựựựự án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư –––– Trung tâm thương m Trung tâm thương m Trung tâm thương m Trung tâm thương mạạạại Bi Bi Bi Bắắắắc Phan Thic Phan Thic Phan Thic Phan Thiếếếếtttt    
Doanh thu từ dự án năm 2006 là 41,8 tỷ đồng. Dự kiến doanh thu trong 2 năm 2007 và 2008 : 

Năm 2007 :  150,00 tỷ đồng 
Năm 2008 :  142,20 tỷ đồng 

DDDDựựựự án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư  án Khu dân cư PPPPhưhưhưhườờờờng 2ng 2ng 2ng 2,,,,    ththththịịịị xã xã xã xã B B B Bạạạạc Liêu, tc Liêu, tc Liêu, tc Liêu, tỉỉỉỉnh Bnh Bnh Bnh Bạạạạc Liêc Liêc Liêc Liêuuuu    
Doanh thu dự kiến trong giai đoạn 2007 – 2010 từ dự án là : 

Năm 2007 :  21,00 tỷ đồng 
Năm 2008 : 70,00 tỷ đồng 
Năm 2009 :  121,00 tỷ đồng 
Năm 2010 :  110,34 tỷ đồng 
Năm 2011 : 40,00 tỷ đồng 

DDDDựựựự án khu nhà  án khu nhà  án khu nhà  án khu nhà ởởởở    PPPPhưhưhưhườờờờng 16, ng 16, ng 16, ng 16, QQQQuuuuậậậận 8n 8n 8n 8 (D (D (D (Dựựựự án Hùng Thanh) án Hùng Thanh) án Hùng Thanh) án Hùng Thanh)    
Theo kế hoạch, quý 4 năm 2007, dự án sẽ đưa vào kinh doanh, tổng diện tích sàn căn hộ là 
84.564 m2, tổng doanh thu dự kiến là 651 tỷ đồng: 

Năm 2009 :  162,00 tỷ đồng 
Năm 2010 :  269,00 tỷ đồng 
Năm 2011 :  220,00 tỷ đồng 

Doanh thu tDoanh thu tDoanh thu tDoanh thu từừừừ d d d dựựựự án Th án Th án Th án Thủủủủy điy điy điy điệệệện Đá Đenn Đá Đenn Đá Đenn Đá Đen t t t tỉỉỉỉnh Phú nh Phú nh Phú nh Phú Yên và các dYên và các dYên và các dYên và các dựựựự án m án m án m án mớớớớiiii    
Trong giai đoạn năm 2007 – 2011 sẽ triển khai công tác lập dự án, xin giao đất và đền bù. Dự 
kiến đến năm 2009 bắt đầu triển khai đầu tư hạ tầng và kinh doanh đất nền : 

Năm 2009 :  10,00 tỷ đồng 
Năm 2010 :  50,00 tỷ đồng 

Năm 2011 :  303,00 tỷ đồng 
BBBBảảảảng tng tng tng tổổổổng hng hng hng hợợợợp p p p ttttổổổổng ng ng ng doanh thu doanh thu doanh thu doanh thu ddddựựựự ki ki ki kiếếếến n n n các dcác dcác dcác dựựựự án trong giai đo án trong giai đo án trong giai đo án trong giai đoạạạạn 2007 n 2007 n 2007 n 2007 –––– 2011 2011 2011 2011    

 Đơn vị: triệu đồng    

DDDDỰỰỰỰ ÁN ÁN ÁN ÁN    Năm Năm Năm Năm 
2007200720072007    

Năm Năm Năm Năm 
2008200820082008    

Năm Năm Năm Năm 
2009200920092009    

Năm Năm Năm Năm 
2010201020102010    

Năm Năm Năm Năm 
2011201120112011    

Dự án khu dân cư - TTTM Bắc Phan Thiết 150.000 142.200 20.000 - - 
Dự án khu dân cư P. 2, thị xã Bạc Liêu  21.000 70.000 121.200 110.346 40.000 
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DDDDỰỰỰỰ ÁN ÁN ÁN ÁN    Năm Năm Năm Năm 
2007200720072007    

Năm Năm Năm Năm 
2008200820082008    

Năm Năm Năm Năm 
2009200920092009    

Năm Năm Năm Năm 
2010201020102010    

Năm Năm Năm Năm 
2011201120112011    

Dự án Khu nhà ở P. 16, Q. 8, Tp. HCM - - 162.000 269.000 220.290 
Dự án Thủy điện Đá Đen Phú Yên và 
các dự án mới - - 10.000 50.000 303.000 

TTTTỔỔỔỔNG CNG CNG CNG CỘỘỘỘNGNGNGNG    171.000171.000171.000171.000    212.200212.200212.200212.200    313.200313.200313.200313.200    429.346429.346429.346429.346    563.290563.290563.290563.290    
14.214.214.214.2 KKKKếếếế ho ho ho hoạạạạch doanhch doanhch doanhch doanh thu, l thu, l thu, l thu, lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận năm 2007 n năm 2007 n năm 2007 n năm 2007 ---- 2011 2011 2011 2011    
Căn cứ theo mục tiêu và định hướng phát triển chiến lược của Công ty 577 đối với các ngành kinh doanh 
mũi nhọn, lợi thế cạnh tranh của công ty và tiềm năng phát triển thị trường của các ngành mà công ty hiện 
đang kinh doanh, đầu tư, kế hoạch doanh thu của công ty giai đoạn từ 2007 – 2011 tăng bình quân 
khoảng 29,17%/năm và kế hoạch lợi nhuận tăng bình quân khoảng 28,38%/năm, cụ thể như sau: 
KKKKếếếế ho ho ho hoạạạạch lch lch lch lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận và cn và cn và cn và cổổổổ t t t tứứứức 5 năm (2007 c 5 năm (2007 c 5 năm (2007 c 5 năm (2007 –––– 2011) 2011) 2011) 2011)    

                                                 Đơn vị: triệu đồng    

ChChChChỉỉỉỉ t t t tiêuiêuiêuiêu    Năm 2007Năm 2007Năm 2007Năm 2007    Năm 2008Năm 2008Năm 2008Năm 2008    Năm 2009Năm 2009Năm 2009Năm 2009    Năm 2010Năm 2010Năm 2010Năm 2010    Năm 2011Năm 2011Năm 2011Năm 2011    
Vốn chủ sở hữu 270.296 283.847 309.708 346.461 390.148 
Vốn điều lệ  154.000 154.000 154.000 154.000 154.000 
Doanh thu thuần 245.086 303.823 407.214 533.181 681.228 
Tốc độ tăng doanh thu  224,03% 23,97% 34,03% 30,93% 27,77% 
Lợi nhuận trước thuế  34.865 46.830 58.124 69.989 83.326 
Lợi nhuận sau thuế (LNST) 25.103 33.718 47.243 59.349 67.329 
Tốc độ tăng lợi nhuận  909,36% 34,32% 40,11% 25,62% 13,45% 
Tỷ lệ LNST/Doanh thu  10,24% 11,10% 11,60% 11,13% 9,88% 
Tỷ lệ LNST/Vốn điều lệ (1)  30,61% 21,89% 30,68% 38,54% 43,72% 
Tỷ lệ LNST/VCSH (2) 17,83% 12,17% 15,92% 18,09% 18,28% 
Tỷ lệ cổ tức/năm  12,00% 13,00% 15,00% 15,00% 15,00% 
Cổ tức (đồng/cp/năm)  1.200 1.300 1.500 1.500 1.500 

  (1) Tỷ lệ lợi nhuận sau thuế tính trên vốn điều lệ được tính trên vốn điều lệ bình quân năm 2007 
  (2) Tỷ lệ LNST/Vốn chủ sở hữu được tính trên vốn chủ sở hữu bình quân 
15.15.15.15. Đánh giá cĐánh giá cĐánh giá cĐánh giá củủủủa ta ta ta tổổổổ ch ch ch chứứứức tư vc tư vc tư vc tư vấấấấn vn vn vn vềềềề k k k kếếếế ho ho ho hoạạạạch lch lch lch lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận và cn và cn và cn và cổổổổ t t t tứứứứcccc    
Với góc độ là một tổ chức tư vấn, Công ty cổ phần chứng khoán Rồng Việt đã tiến hành thu thập 
thông tin, nghiên cứu, phân tích và đưa ra những đánh giá và dự báo về hoạt động kinh doanh 
của Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. 
Trong những năm gần đây, môi trường kinh tế - xã hội Việt Nam ổn định với tốc độ tăng trưởng 
GDP trên 8%/năm. Việc thực thi Hiệp định Thương mại Việt - Mỹ, hội nhập AFTA và gia nhập 
WTO là những yếu tố thúc đẩy nền kinh tế Việt Nam tiếp tục phát triển. Do vậy, có thể đưa ra 
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những nhận định khả quan sự phát triển chung của nền kinh tế Việt Nam trong thời gian tới cũng 
như triển vọng phát triển nhanh của ngành kinh doanh bất động sản, xây dựng, xuất nhập khẩu 
và thương mại dịch vụ, hoạt động đầu tư tài chính. Về phía công ty, Công ty 577 đã mạnh dạn 
tiến hành đầu tư, trang bị kỹ thuật công nghệ hiện đại, xây dựng thương hiệu và từng bước hoàn 
thiện chất lượng sản phẩm dịch vụ đáp ứng ngày càng cao nhu cầu đa dạng của khách hàng 
cũng như nâng cao năng lực cạnh tranh trong quá trình phát triển kinh doanh của công ty. 
Một số dự án của công ty trong các lĩnh vực như kinh doanh khai thác bất động sản, khai thác 
điện, sản xuất vật liệu xây dựng, hoạt động xuất nhập khẩu và thương mại dịch vụ cũng hứa hẹn 
đem lại lợi nhuận lớn trong thời gian tới. 
Nếu không có những biến động bất thường ảnh hưởng tới hoạt động của doanh nghiệp thì kế 
hoạch lợi nhuận mà công ty đã đề ra trong giai đoạn 2007 - 2011 có tính khả thi. Kế hoạch chi trả 
cổ tức hàng năm công ty đề ra nhằm đảm bảo được mức lợi tức cho các cổ đông cũng như mục 
tiêu tái đầu tư phát triển của công ty. 
Chúng tôi xin lưu ý rằng, mọi ý kiến đánh giá trên đây được đưa ra dưới góc độ tư vấn, trên cơ sở 
nghiên cứu về chứng khoán và thị trường chứng khoán, triển vọng của nền kinh tế, ngành và 
công ty. Những đánh giá trên đây của tổ chức tư vấn về kế hoạch lợi nhuận và cổ tức của công ty 
chỉ có ý nghĩa tham khảo cho các nhà đầu tư.    
16.16.16.16. TTTThông tinhông tinhông tinhông tin v v v vềềềề nh nh nh nhữữữững cam kng cam kng cam kng cam kếếếết nhưng chưa tht nhưng chưa tht nhưng chưa tht nhưng chưa thựựựực hic hic hic hiệệệện cn cn cn củủủủa ta ta ta tổổổổ ch ch ch chứứứức c c c chào bánchào bánchào bánchào bán    

Không có 
17.17.17.17. Các thông tinCác thông tinCác thông tinCác thông tin,,,, các tranh ch các tranh ch các tranh ch các tranh chấấấấp kip kip kip kiệệệện tn tn tn tụụụụng liên quan tng liên quan tng liên quan tng liên quan tớớớới i i i ccccông ông ông ông ty mà có thty mà có thty mà có thty mà có thểểểể    ảảảảnh hưnh hưnh hưnh hưởởởởng đng đng đng đếếếến giá n giá n giá n giá 

ccccảảảả c c c cổổổổ p p p phihihihiếếếếu u u u chào bánchào bánchào bánchào bán    
Không có 
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V.V.V.V. CCCCỔỔỔỔ PHI PHI PHI PHIẾẾẾẾU U U U CHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁN    
1.1.1.1. LoLoLoLoạạạại ci ci ci cổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu                    : cổ phiếu phổ thông 
2.2.2.2. MMMMệệệệnh giánh giánh giánh giá                        : 10.000 đồng/cổ phiếu 
3.3.3.3. TTTTổổổổng sng sng sng sốốốố    ccccổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu    ddddựựựự ki ki ki kiếếếến n n n chào bánchào bánchào bánchào bán    : 11.900.000 cổ phiếu 

Trong đó:Trong đó:Trong đó:Trong đó: 
� Chào bán riêng lẻ : 

� Chào bán cho cổ đông hiện hữu : chào bán 3.500.000 cổ phiếu cho cổ đông hiện 
hữu theo tỷ lệ 1:1. Mỗi cổ đông sở hữu 01 cổ phiếu đến thời điểm chốt danh sách cổ 
đông (10/04/2007) sẽ được quyền mua 01 cổ phiếu phát hành thêm. Danh sách cổ 
đông tại thời điểm 10/04/2007 là 66 người. 
Giá chào bán cho cổ đông hiện hữu : 10.000 đồng/cổ phiếu 
Thời gian thực hiện : Dự kiến hoàn tất trong tháng 9 năm 2007. 

� Chào bán cho cán bộ - công nhân viên : chào bán 400.000 cổ phiếu cho cán bộ - 
nhân viên trong công ty. Danh sách cán bộ - nhân viên được mua cổ phiếu do Hội 
đồng quản trị quyết định và bao gồm 53 người. 
Giá chào bán cho cán bộ - công nhân viên : 11.000 đồng/cổ phiếu 
Thời gian thực hiện : Dự kiến hoàn tất trong tháng 9 năm 2007. 

� Chào bán cho nhà đầu tư chiến lược : chào bán 5.000.000 cổ phiếu và số lượng cổ 
phiếu mà cổ đông hiện hữu và cán bộ - nhân viên không mua hết cho các nhà đầu 
tư chiến lược. Danh sách nhà đầu tư chiến lược do Hội đồng quản trị quyết định và 
bao gồm 12 người. 
Giá chào bán cho cổ đông chiến lược : tùy từng đối tượng và không thấp hơn 
11.000 đồng/cổ phiếu 
Thời gian thực hiện : Dự kiến hoàn tất trong tháng 9 và tháng 10 năm 2007. 

Tổng số cổ đông của công ty sau đợt chào bán riêng lẻ là 95 người. 
� Chào bán ra công chúng: khối lượng đăng ký chào bán rộng rãi ra công chúng là 

3.000.000 cổ phiếu thông qua hình thức đấu giá qua Sở giao dịch chứng khoán Tp. Hồ 
Chí Minh. 

4.4.4.4. Giá Giá Giá Giá khkhkhkhởởởởi đii đii đii điểểểểm đm đm đm đấấấấu giáu giáu giáu giá 
� Giá khởi điểm đấu giá cổ phiếu chào bán rộng rãi ra công chúng: 38.000 đồng/cổ phiếu 

5.5.5.5. Phương pháp tính giáPhương pháp tính giáPhương pháp tính giáPhương pháp tính giá 
5.1.5.1.5.1.5.1. PhPhPhPhương pháp chiương pháp chiương pháp chiương pháp chiếếếết kht kht kht khấấấấu dòng tiu dòng tiu dòng tiu dòng tiềềềền tn tn tn tựựựự do (DCF) do (DCF) do (DCF) do (DCF)    
Giá trị hiện tại ròng được tính toán dựa trên cơ sở số liệu dự báo của Công ty cổ phần đầu tư 
Năm Bảy Bảy trong 5 năm (từ năm 2007 đến năm 2011) và các giả định sau: 
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� Hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty 577 vẫn diễn ra bình thường trong các 
năm tiếp theo. 

� Từ năm 2012 trở đi, hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty 577 ổn định với dòng 
tiền không đổi và tốc độ tăng trưởng bình quân 7%/năm. 

Dòng tiền tự do theo dự báo của các năm 2007-2011 như sau: 
Đơn vị tính : đồng 

DDDDựựựự báo báo báo báo    ChChChChỉỉỉỉ tiêu tiêu tiêu tiêu    2007200720072007FFFF    2008200820082008FFFF    2009200920092009FFFF    2010201020102010FFFF    2011201120112011FFFF    
LLLLợợợợi i i i nhunhunhunhuậậậận sau thun sau thun sau thun sau thuếếếế    25.102.704.50125.102.704.50125.102.704.50125.102.704.501    33.717.848.33733.717.848.33733.717.848.33733.717.848.337    47.243.132.55347.243.132.55347.243.132.55347.243.132.553    59.348.695.03459.348.695.03459.348.695.03459.348.695.034    67.329.361.76767.329.361.76767.329.361.76767.329.361.767    
+ Khấu hao 1.144.576.333 1.791.864.499 995.661.066 1.035.661.066 1.075.661.066 
+ Chi phí lãi vay 3.529.254.007 4.375.067.316 5.863.906.697 7.677.840.101 9.809.713.294 
Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền trưn trưn trưn trướớớớc thay c thay c thay c thay 
đđđđổổổổi vi vi vi vốốốốn lưu đn lưu đn lưu đn lưu độộộộngngngng    29.776.534.84129.776.534.84129.776.534.84129.776.534.841    39.884.780.15239.884.780.15239.884.780.15239.884.780.152    54.102.700.31654.102.700.31654.102.700.31654.102.700.316    68.062.196.20268.062.196.20268.062.196.20268.062.196.202    78.214.736.12778.214.736.12778.214.736.12778.214.736.127    
Thay đổi vốn lưu 
động (162.132.414.302) (116.553.829.617) 1.006.657.207 (83.544.754.195) 111.045.571.721 
Chi phí đầu tư thuần (500.000.000) (500.000.000) (500.000.000) (500.000.000) (500.000.000) 
Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền tn tn tn tạạạạo ra cho o ra cho o ra cho o ra cho     
công ty (FCFF)công ty (FCFF)công ty (FCFF)công ty (FCFF)    (132.855.879.461)(132.855.879.461)(132.855.879.461)(132.855.879.461)    (77.169.049.466)(77.169.049.466)(77.169.049.466)(77.169.049.466)    54.609.357.52354.609.357.52354.609.357.52354.609.357.523    (15.982.557.993)(15.982.557.993)(15.982.557.993)(15.982.557.993)    188.760.307.848188.760.307.848188.760.307.848188.760.307.848    

Bảng định giá công ty : 
Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị hi hi hi hiệệệện tn tn tn tạạạạiiii    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    
Giá trị hiện tại của dòng tiền (5 năm) (56.486.628.669) 
Chi phí sử dụng vốn bình quân (WACC) 16,26% 
Tốc độ tăng trưởng dài hạn 7,0% 
Giá trị hiện tại của dòng tiền cuối kỳ 1.027.348.051.076 
Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị n n n nộộộội ti ti ti tạạạạiiii            
Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị công ty công ty công ty công ty    970.861.422.407970.861.422.407970.861.422.407970.861.422.407    

- Nợ 185.827.871.598 
+ Tiền và các tài sản tương đương tiền 53.886.277.492 

NNNNợợợợ ròng ròng ròng ròng    131.941.594.106131.941.594.106131.941.594.106131.941.594.106    
Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị v v v vốốốốn chn chn chn chủủủủ s s s sởởởở h h h hữữữữuuuu    838.919.828.302838.919.828.302838.919.828.302838.919.828.302    
Số cổ phiếu hiện hành 15.400.000 
Giá mGiá mGiá mGiá mỗỗỗỗi ci ci ci cổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu    54.47554.47554.47554.475    

Phương pháp chiết khấu dòng tiền (DCF) là phương pháp xác định giá trị doanh nghiệp dựa trên 
cơ sở các dòng tiền thu được từ hoạt động sản xuất kinh doanh trong tương lai của doanh nghiệp. 
Phương pháp này cho phép xác định giá trị của các doanh nghiệp đang hoạt động có hiệu quả và 
có khả năng phát triển trong tương lai đặc biệt là các doanh nghiệp đang hoạt động trong lĩnh vực 
dịch vụ, bảo hiểm… Việc áp dụng DCF sẽ giải quyết được một phần các vướng mắc trong việc 
xác định lợi thế thương mại của doanh nghiệp. 
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Tuy nhiên, do đặc thù hoạt động kinh doanh của Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy là trong 
lĩnh vực đầu tư kinh doanh địa ốc, đầu tư dự án cho nên các dòng tiền từ hoạt động kinh doanh 
trong tương lai là rất khó xác định, phụ thuộc vào dòng tiền và dòng đời của các dự án đầu tư. Vì 
vậy, việc áp dụng phương pháp DCF trong việc xác định giá cổ phiếu của công ty sẽ có những 
hạn chế về tính chính xác và những rủi ro nhất định. 
5.2.5.2.5.2.5.2. Phương pháp so sánh hPhương pháp so sánh hPhương pháp so sánh hPhương pháp so sánh hệệệệ s s s sốốốố P/E P/E P/E P/E    
Giá khởi điểm đấu giá cổ phần chào bán rộng rãi ra công chúng được xác định theo phương pháp 
so sánh với một số công ty niêm yết, đăng ký giao dịch có ngành nghề kinh doanh tương tự: 
Giá Giá Giá Giá khkhkhkhởởởởi đii đii đii điểểểểm đm đm đm đấấấấu giá u giá u giá u giá ccccổổổổ phi phi phi phiếếếếu = u = u = u = EPS x P/E tham chiếu x (1 - Tỷ lệ chiết khấu bù rủi ro) 

Trong đó : 
Lợi nhuận (lỗ) phân bổ cho cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông Lợi nhuận trên 

cổ phiếu (EPS) = Số cổ phiếu đang lưu hành 
DDDDựựựự ki ki ki kiếếếếnnnn L L L Lợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận trên mn trên mn trên mn trên mỗỗỗỗi ci ci ci cổổổổ phi phi phi phiếếếếu (EPS)u (EPS)u (EPS)u (EPS) c c c củủủủa Công ty 577 a Công ty 577 a Công ty 577 a Công ty 577 cucucucuốốốối năm 2007i năm 2007i năm 2007i năm 2007::::    

ChChChChỉỉỉỉ tiêu tiêu tiêu tiêu    
Năm 2007 Năm 2007 Năm 2007 Năm 2007 

(ư(ư(ư(ướớớớc)c)c)c)    
Lợi nhuận sau thuế (đồng) 25.102.704.501 
Số cổ phiếu lưu hành (cổ phiếu) 15.400.000 
LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận trên mn trên mn trên mn trên mỗỗỗỗi ci ci ci cổổổổ phi phi phi phiếếếếu (EPS) (đu (EPS) (đu (EPS) (đu (EPS) (đồồồồng)ng)ng)ng)    1.1.1.1.630630630630    

Xác đXác đXác đXác địịịịnh hnh hnh hnh hệệệệ s s s sốốốố th th th thịịịị giá trên thu nh giá trên thu nh giá trên thu nh giá trên thu nhậậậập cp cp cp cổổổổ ph ph ph phầầầần (P/E):n (P/E):n (P/E):n (P/E):    
P/E tham chiếu:  Chỉ số P/E của cổ phiếu công ty được tham chiếu bởi các cổ phiếu của các công ty 
tương đương cùng ngành đang niêm yết trên Sở Giao dịch chứng khoán Tp. Hồ Chí Minh và 
Trung tâm giao chứng khoán Hà Nội như cổ phiếu HBC, SJS, TDH, MCO, S99, SD9, S91, CIC, 
S55, S64,SD5, SD9, SDT, SDY, SD7. Chỉ số P/E bình quân của các công ty này được tính theo 
phương pháp bình quân có trọng số số lượng cổ phiếu lưu hành bình quân như sau: 

SttSttSttStt    Công tyCông tyCông tyCông ty    KLCPĐLH KLCPĐLH KLCPĐLH KLCPĐLH bình quânbình quânbình quânbình quân    EPS EPS EPS EPS điđiđiđiềềềều chu chu chu chỉỉỉỉnhnhnhnh    Giá (Giá (Giá (Giá (PPPP))))    PPPP////EEEE    
1 HBC                    5.637.080            3.080   138.000  44,81 
2 SJS                  20.000.000            7.680   406.000  52,86 
3 TDH                  14.508.336            7.580   203.000  26,78 
4 MCO                    1.100.000            2.062     86.600  42,00 
5 S99                       500.000            6.474   347.800  53,72 
6 SD9                    7.000.000            3.444     74.100  21,52 
7 S91                    1.500.000            3.236     45.000  13,91 
8 CIC                       888.800            3.655     45.400  12,42 
9 S55                       700.000            6.511     78.000  11,98 
10 S64                       700.000            4.950     61.900  12,51 
11 SD5                    2.200.000            4.984     93.000  18,66 
12 SD9                    7.000.000            3.444     74.100  21,52 
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SttSttSttStt    Công tyCông tyCông tyCông ty    KLCPĐLH KLCPĐLH KLCPĐLH KLCPĐLH bình quânbình quânbình quânbình quân    EPS EPS EPS EPS điđiđiđiềềềều chu chu chu chỉỉỉỉnhnhnhnh    Giá (Giá (Giá (Giá (PPPP))))    PPPP////EEEE    
13 SDT                    6.000.000            6.087   149.100  24,49 
14 SDY                    1.500.000            1.616     37.800  23,39 
15 SD7                    1.500.000            7.106   160.600  22,60 

TTTTổổổổng cng cng cng cộộộộngngngng                     70.734.216 P/E bìnhquânP/E bìnhquânP/E bìnhquânP/E bìnhquân    33333333,,,,63636363    
Nguồn: Thông tin công bố từ Sở giao dịch chứng khoán TP. Hồ Chí Minh và Trung tâm giao dịch 
chứng khoán Hà Nội ngày 06/06/2007. 
ĐĐĐĐịịịịnh nh nh nh giá cgiá cgiá cgiá cổổổổ phi phi phi phiếếếếu Công ty 577 u Công ty 577 u Công ty 577 u Công ty 577 năm 2007 năm 2007 năm 2007 năm 2007 theo phương pháp theo phương pháp theo phương pháp theo phương pháp so sánhso sánhso sánhso sánh    

ChChChChỉỉỉỉ tiêu tiêu tiêu tiêu    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    
Thu nhập trên mỗi cổ phiếu (EPS) 1.630 
Hệ số P/E bình quân 33,63 
Giá cổ phiếu (đồng/cổ phiếu) 54.817 
Tỷ lệ chiết khấu bù rủi ro 30% 
Giá cGiá cGiá cGiá cổổổổ phi phi phi phiếếếếu (đu (đu (đu (đồồồồng/cng/cng/cng/cổổổổ phi phi phi phiếếếếu)u)u)u)    38.37238.37238.37238.372    

Việc cổ phiếu của một công ty chính thức giao dịch trên thị trường thì tính thanh khoản của cổ 
phiếu sẽ cao hơn thị trường tự do (OTC). Như vậy sau khi được chính thức giao dịch trên thị 
trường chứng khoán thì giá cổ phiếu cũng sẽ có sự điều chỉnh phù hợp. Vì vậy, tỷ lệ chiết khấu 
bù rủi ro về tính thanh khoản được lựa chọn là 30%. 
Với phương pháp tính giá cổ phiếu theo chỉ số P/E như trên, giá trị của cổ phiếu công ty lấy tròn 
là 38.000 đồng/cổ phiếu. 
6.6.6.6. Phương thPhương thPhương thPhương thứứứức phân phc phân phc phân phc phân phốốốốiiii:::: 
Phân phối cho các nhà đầu tư theo hình thức đấu giá có bảo lãnh phát hành : tổ chức đấu giá 
qua Sở giao dịch chứng khoán Tp. Hồ Chí Minh với mức giá khởi điểm là 38.000 đồng/cổ phiếu. 
Số cổ phiếu chưa phân phối hết sau khi đã thực hiện đầy đủ các bước chào bán qua đấu giá sẽ 
được tổ chức bảo lãnh phát hành mua lại toàn bộ với mức giá là 38.000 đồng/cổ phiếu. 
7.7.7.7. ThThThThờờờời gian i gian i gian i gian phân phphân phphân phphân phốốốối ci ci ci cổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu:::: 
Thực hiện trong thời gian 90 ngày kể từ khi có giấy chứng nhận đăng ký chào bán của Ủy ban 
Chứng khoán Nhà nước. 
LLLLịịịịch trình ch trình ch trình ch trình ddddựựựự ki ki ki kiếếếến n n n phân phphân phphân phphân phốốốối i i i ccccổổổổ phi phi phi phiếếếếu ra công u ra công u ra công u ra công chúng:chúng:chúng:chúng:    

STTSTTSTTSTT    NNNNộộộội dung Công vii dung Công vii dung Công vii dung Công việệệệcccc    ThThThThờờờời giani giani giani gian    
Phát hành cPhát hành cPhát hành cPhát hành cổổổổ phi phi phi phiếếếếu ra công chúng thông qua đu ra công chúng thông qua đu ra công chúng thông qua đu ra công chúng thông qua đấấấấu giáu giáu giáu giá     

1 Nhận giấy phép phát hành cổ phiếu ra công chúng D 
2 Công bố thông tin về đợt phát hành D + 7 
3 Tổ chức giới thiệu về đợt phát hành (Roadshow) (nếu có) D + 15 
4 Hạn chót nhà đầu tư đăng ký và nộp tiền đặt cọc tham gia đấu giá D + 27 
5 Tổ chức đấu giá D + 32 
6 Nhà đầu tư nộp tiền trúng đấu giá D + 40 
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STTSTTSTTSTT    NNNNộộộội dung Công vii dung Công vii dung Công vii dung Công việệệệcccc    ThThThThờờờời giani giani giani gian    
7 Thực hiện cam kết bảo lãnh (nếu có) D + 41 
8 Báo cáo kểt quả đợt phát hành cổ phiếu D + 45 
9 Chuyển giao giấy chứng nhận sở hữu cổ phiếu cho các nhà đầu tư D + 75 

Lịch trình phân phối cổ phiếu sẽ được công bố chính thức khi công ty nhận được Giấy chứng 
nhận đăng ký chào bán của Ủy ban Chứng khoán Nhà nước. 
8.8.8.8. Đăng ký mua cĐăng ký mua cĐăng ký mua cĐăng ký mua cổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu    

� Công bCông bCông bCông bốốốố    thông tin thông tin thông tin thông tin : trong thời gian 7 ngày kể từ ngày được Ủy ban Chứng khoán Nhà 
nước chính thức cấp giấy chứng nhận đăng ký phát hành, tổ chức phát hành sẽ công bố 
việc phát hành cổ phiếu trên 3 số báo liên tiếp. 

� Thực hiện nhận đăng ký mua cổ phiếu trong vòng 20 ngày làm việc kể từ ngày ra thông 
báo chính thức trên các phương tiện thông tin đại chúng. 

� ThThThThờờờời hi hi hi hạạạạn nhn nhn nhn nhậậậận đăng kýn đăng kýn đăng kýn đăng ký: Theo quy định của Sở giao dịch chứng khoán Tp. Hồ Chí Minh. 
� ĐĐĐĐịịịịa đia đia đia điểểểểm nhm nhm nhm nhậậậận đăng kýn đăng kýn đăng kýn đăng ký: Theo quy định của Sở giao dịch chứng khoán Tp. Hồ Chí Minh. 
� Phương thPhương thPhương thPhương thứứứức thanh toánc thanh toánc thanh toánc thanh toán: Thanh toán bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản. 
� ChuyChuyChuyChuyểểểển giao cn giao cn giao cn giao cổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu: sẽ thực hiện trong thời gian 30 ngày kể từ ngày kết thúc đợt chào bán. 
� ĐĐĐĐốốốối tưi tưi tưi tượợợợng mua cng mua cng mua cng mua cổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu: tất cả các cá nhân, tổ chức trong nước và nước ngoài được 

tham gia đấu giá cổ phiếu với khối lượng không hạn chế. 
� XXXXửửửử lý s lý s lý s lý sốốốố lư lư lư lượợợợng cng cng cng cổổổổ phi phi phi phiếếếếu bán không hu bán không hu bán không hu bán không hếếếếtttt: Tổ chức bảo lãnh mua toàn bộ số cổ phiếu còn 

lại chưa phân phối hết sau khi thời hạn chào bán kết thúc theo quy định. 
9.9.9.9. GiGiGiGiớớớới hi hi hi hạạạạn vn vn vn vềềềề t t t tỷỷỷỷ l l l lệệệệ n n n nắắắắm gim gim gim giữữữữ đ đ đ đốốốối vi vi vi vớớớới ngưi ngưi ngưi ngườờờời nưi nưi nưi nướớớớc ngoàic ngoàic ngoàic ngoài    
Theo Quyết định số 36/2003/QĐ-TTg ngày 11/03/2003 về việc ban hành Quy chế góp vốn, mua cổ 
phiếu của nhà đầu tư nước ngoài trong các doanh nghiệp Việt Nam, mức góp vốn của các nhà đầu 
tư nước ngoài ở doanh nghiệp Việt Nam tối đa bằng 30% vốn điều lệ của doanh nghiệp Việt Nam. 
Điều lệ Tổ chức và hoạt động của Công ty 577 quy định cụ thể giới hạn tỷ lệ nắm giữ đối với cổ 
đông nước ngoài như sau: Cổ đông là cá nhân, tổ chức nước ngoài chỉ được sở hữu không quá 
20% vốn điều lệ của công ty. 
10.10.10.10. Các hCác hCác hCác hạạạạn chn chn chn chếếếế liên quan đ liên quan đ liên quan đ liên quan đếếếến vin vin vin việệệệc chuyc chuyc chuyc chuyểểểển nhưn nhưn nhưn nhượợợợngngngng    
Theo Nghị quyết số 9B/QĐ-HĐQT ngày 10/04/2007 của Hội đồng quản trị và Hợp đồng mua bán 
cổ phiếu với các cổ đông là nhà đầu tư chiến lược trong đợt phát hành riêng lẻ thì việc hạn chế 
chuyển nhượng thực hiện như sau: 

- Thành viên Hội đồng quản trị và Ban Giám đốc công ty : cam kết nắm giữ toàn bộ số cổ 
phiếu được mua với tư cách là cổ đông chiến lược trong thời hạn 07 năm. 

- Nhà đầu tư chiến lược là các tổ chức, cá nhân bên ngoài : chia làm 2 loại : 
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• Loại 1: Nhà đầu tư chiến lược cam kết nắm giữ 50% số cổ phần được mua trong 
thời hạn 01 năm. 

• Loại 2: Nhà đầu tư chiến lược chỉ được chuyển nhượng toàn bộ số cổ phần được 
mua sau 01 năm. 

Căn cứ Biên bản số 09/2007/BB-HĐQT của Hội đồng quản trị ngày 09/04/2007 và theo Thông 
báo số 08/2007/TB – HĐQT về việc phát hành cổ phần với giá ưu đãi cho cán bộ - công nhân 
viên thì số lượng cổ phiếu (400.000 cổ phiếu) phát hành cho cán bộ công nhân viên trong đợt 
chào bán riêng lẻ bị hạn chế chuyển nhượng đến ngày 31/12/2008. 
11.11.11.11. Các loCác loCác loCác loạạạại thui thui thui thuếếếế có liên quan có liên quan có liên quan có liên quan    

� Thuế suất thuế thu nhập doanh nghiệp áp dụng đối với các hoạt động kinh doanh của công 
ty là 28%. 

� Theo Thông tư số 120/2003/TT-BTC ngày 22/12/2003 của Bộ Tài chính về thuế giá trị gia 
tăng (GTGT) có hướng dẫn: 
- Chuyển quyền sử dụng đất là đối tượng không thuộc diện chịu thuế GTGT. 
- Mức thuế suất GTGT 10% đối với hàng hóa, dịch vụ: “Nhà, cơ sở hạ tầng do các cơ sở 

được Nhà nước giao đất, cho thuê để đầu tư xây dựng nhà, cơ sở hạ tầng để bán hoặc 
chuyển nhượng”. 

- Đối với hoạt động kinh doanh bất động sản, giá tính thuế GTGT đối với nhà, hạ tầng 
gắn với đất được trừ giá đất theo giá do Ủy ban Nhân dân các tỉnh, thành phố trực 
thuộc trung ương quy định tại thời điểm bán bất động sản. 

� Theo Công văn số 3730/TCT-PCCS của Tổng cục thuế ngày 05/10/2006 về việc thuế 
GTGT khi chuyển quyền sử dụng đất gắn với cơ sở hạ tầng hướng dẫn: Trường hợp Công 
ty mua đất đã có cơ sở hạ tầng sau đó công ty chuyển quyền sử dụng đất đã có cơ sở hạ 
tầng đó công ty không đầu tư, xây dựng thêm thì hoạt động chuyển quyền sử dụng đất 
cùng với cơ sở hạ tầng này thuộc đối tượng không chịu thuế GTGT. 

� Theo thông tư số 100/2004/TT-BTC ngày 20/10/2004 của Bộ Tài chính hướng dẫn thuế 
GTGT và thuế thu nhập từ hoạt động kinh doanh chứng khoán trên lãnh thổ Việt Nam: 
� Các tổ chức, cá nhân đầu tư được miễn thuế thu nhập cá nhân và thu nhập doanh 

nghiệp đối với khoản thu nhập từ cổ tức được nhận. 
� Các cá nhân đầu tư sẽ được miễn thuế thu nhập cá nhân đối với khoản thu nhập nhập 

từ việc đầu tư vào cổ phần của doanh nghiệp niêm yết. 
� Tổ chức đầu tư trong và ngoài nước có đăng ký kinh doanh tại Việt Nam phải chịu thuế 

thu nhập doanh nghiệp từ việc mua, bán cổ phiếu của doanh nghiệp niêm yết. 
� Tổ chức đầu tư nước ngoài không đăng ký kinh doanh tại Việt Nam phải chịu một 

khoản thuế khoán khi bán cổ phiếu. 
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12.12.12.12. Ngân hàng mNgân hàng mNgân hàng mNgân hàng mởởởở tài kho tài kho tài kho tài khoảảảản phong tn phong tn phong tn phong tỏỏỏỏa nha nha nha nhậậậận tin tin tin tiềềềềnnnn mua c mua c mua c mua cổổổổ phi phi phi phiếếếếuuuu    
Toàn bộ số tiền thu được từ đợt chào bán sẽ được chuyển vào tài khoản phong tỏa do công ty mở 
tại Ngân hàng Đầu tư và Phát triển Việt Nam, Chi nhánh Gia Định : 

Chủ tài khoản : Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy 
Số tài khoản : 13510000166223 (VNĐ) 

VI.VI.VI.VI. MMMMỤỤỤỤC ĐÍCH C ĐÍCH C ĐÍCH C ĐÍCH CHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁN    
1.1.1.1. MMMMụụụục đích chào bánc đích chào bánc đích chào bánc đích chào bán    
Đợt chào bán thêm vốn cổ phiếu lần này nhằm huy động vốn để thực hiện các dự án của công ty, 
cụ thể như sau: 

� Dự án Khu dân cư trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết 
� Dự án Khu nhà ở Phường 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh (Dự án Hùng Thanh) 
� Dự án Khu dân cư Phường 2, thị xã Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu 
� Dự án Nhà máy Thủy điện Đá Đen, tỉnh Phú Yên 

2.2.2.2. Phương án khPhương án khPhương án khPhương án khảảảả thi thi thi thi    
2.12.12.12.1 DDDDựựựự án  án  án  án Khu dân cư trung tâm thương mKhu dân cư trung tâm thương mKhu dân cư trung tâm thương mKhu dân cư trung tâm thương mạạạại Bi Bi Bi Bắắắắc Phan Thic Phan Thic Phan Thic Phan Thiếếếếtttt    
Cơ quan lập dự án và thiết kế : Công ty Tư vấn Thiết kế Xây dựng Giao thông Đại Hùng 
Cơ quan thẩm định hồ sơ dự án : Sở Xây dựng tỉnh Bình Thuận 
a.a.a.a. Nhu cNhu cNhu cNhu cầầầầu vu vu vu vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư:u tư:u tư:u tư:    

� Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở xác đ xác đ xác đ xác địịịịnh vnh vnh vnh vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư:u tư:u tư:u tư:    
Do công ty nhận chuyển nhượng dự án từ Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Thuận với hiện trạng về cơ 
bản là hoàn thiện về cơ sở hạ tầng nên việc dự toán nhu cầu vốn đầu tư được tính toán theo các 
khoản: chi phí sử dụng đất (đấu giá) và tiền đầu tư thêm; chi phí quản lý điều hành hoạt động 
kinh doanh; chi phí quảng cáo, môi giới, tiếp thị; chi phí khởi công, khánh thành; chi phí lãi vay và 
các khoản dự phòng. 

� TTTTổổổổng nhu cng nhu cng nhu cng nhu cầầầầu vu vu vu vốốốốn: n: n: n:              309.393.855.995 đ         309.393.855.995 đ         309.393.855.995 đ         309.393.855.995 đồồồồngngngng    
Chi phí sử dụng đất (tiền đấu giá): 242.216.568.000 đồng 
Chi phí XL và mua sắm TB (đầu tư thêm): 2.202.933.679 đồng 
Chi phí dự phòng: 5.835.615.081 đồng 
Chi phí kinh doanh: 16.220.739.235 đồng 
Chi phí lãi vay: 42.918.000.000 đồng 

b.b.b.b. HiHiHiHiệệệệu quu quu quu quảảảả kinh doanh kinh doanh kinh doanh kinh doanh    
Đơn vị tính: đồng 

HHHHạạạạng mng mng mng mụụụụcccc    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    
TTTTổổổổng doanh thu dng doanh thu dng doanh thu dng doanh thu dựựựự án (doanh thu thu án (doanh thu thu án (doanh thu thu án (doanh thu thuầầầần)n)n)n)    354.031.407.054 354.031.407.054 354.031.407.054 354.031.407.054     
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TTTTổổổổng chi phíng chi phíng chi phíng chi phí             309.393.855.995         309.393.855.995         309.393.855.995         309.393.855.995    
Chi phí sử dụng đất (tiền đấu giá) 242.216.568.000 
Chi phí XL và mua sắm TB (đầu tư thêm) 2.202.933.679 
Chi phí dự phòng 5.835.615.081 
Chi phí hoạt động kinh doanh 16.220.739.235 
Chi phí lãi vay 42.918.000.000 
LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận trưn trưn trưn trướớớớc thuc thuc thuc thuếếếế             44.637.551.059         44.637.551.059         44.637.551.059         44.637.551.059    
Thuế thu nhập doanh nghiệp           12.498.514.296 
LLLLợợợợi ni ni ni nhuhuhuhuậậậận sau thun sau thun sau thun sau thuếếếế    32.139.036.762 32.139.036.762 32.139.036.762 32.139.036.762     

c.c.c.c. ĐánhĐánhĐánhĐánh    giágiágiágiá    hihihihiệệệệuuuu qu qu qu quảảảả tài chính (theo quan đi tài chính (theo quan đi tài chính (theo quan đi tài chính (theo quan điểểểểm tm tm tm tổổổổng đng đng đng đầầầầu tư).u tư).u tư).u tư).    
Đơn vị tính: đồng 

HHHHạạạạng mng mng mng mụụụụcccc    Năm 1Năm 1Năm 1Năm 1    Năm 2Năm 2Năm 2Năm 2    Năm 3Năm 3Năm 3Năm 3    Năm 4Năm 4Năm 4Năm 4    
Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền vàon vàon vàon vào    76.396.222.22676.396.222.22676.396.222.22676.396.222.226    20.419.643.76720.419.643.76720.419.643.76720.419.643.767    79.777.841.00779.777.841.00779.777.841.00779.777.841.007    177.437.700.055177.437.700.055177.437.700.055177.437.700.055    
Doanh thu (không có VAT) 127.327.037.042 34.032.739.612 40.989.017.050 151.682.613.350 
TiTiTiTiềềềền thu bán đn thu bán đn thu bán đn thu bán đấấấấtttt    76.396.222.22676.396.222.22676.396.222.22676.396.222.226    20.419.643.76720.419.643.76720.419.643.76720.419.643.767    79.777.841.00779.777.841.00779.777.841.00779.777.841.007    177.437.700.055177.437.700.055177.437.700.055177.437.700.055    

Bán đất năm 1 76.396.222.226 - 50.930.814.817 - 
Bán đất năm 2 - 20.419.643.767 4.253.615.960 9.359.479.885 
Bán đất năm 3 - - 24.593.410.230 16.395.606.820 
Bán đất năm 4 - - - 151.682.613.350 

Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền ran ran ran ra    153.807.222.058153.807.222.058153.807.222.058153.807.222.058    16.388.927.53816.388.927.53816.388.927.53816.388.927.538    66.095.569.84766.095.569.84766.095.569.84766.095.569.847    42.673.650.84642.673.650.84642.673.650.84642.673.650.846    
Tiền sử dụng đất  145.329.940.800 9.688.662.720 60.554.142.000 26.634.822.480 
Chi phí đầu tư thêm  - 660.880.104 1.542.053.575 - 
Chi phí dự phòng  1.750.684.524 2.917.807.540 1.167.123.016 - 
Chi phí kinh doanh  6.726.596.734 3.121.577.174 2.832.251.256 3.540.314.070 
Thuế TNDN  - - - 12.498.514.296 

Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền ròngn ròngn ròngn ròng    (77.410.999.832)(77.410.999.832)(77.410.999.832)(77.410.999.832)    4.030.716.2294.030.716.2294.030.716.2294.030.716.229    13.682.271.16013.682.271.16013.682.271.16013.682.271.160    134.7134.7134.7134.764.049.20964.049.20964.049.20964.049.209    
Lãi suất chiết khấu r = 15% 15%    
NPVNPVNPVNPV    25.049.283.39725.049.283.39725.049.283.39725.049.283.397                
IRRIRRIRRIRR    27,02%27,02%27,02%27,02%                
ChChChChỉỉỉỉ s s s sốốốố sinh l sinh l sinh l sinh lờờờời (B/C)i (B/C)i (B/C)i (B/C)                                                                                    1,32 1,32 1,32 1,32                             
ThThThThờờờời gian thu hi gian thu hi gian thu hi gian thu hồồồồi vi vi vi vốốốốn n n n     2 năm 7 tháng2 năm 7 tháng2 năm 7 tháng2 năm 7 tháng                            

Ghi chú:Ghi chú:Ghi chú:Ghi chú:    
� Doanh thu bán đất được ghi nhận theo trị giá hợp đồng bán dự kiến 
� Dự kiến thu tiền ngay khi ký hợp đồng khoảng 60% doanh thu 
� 40% giá trị hợp đồng còn lại được hoàn trả khi bàn giao giấy CNQSDĐ 

2.22.22.22.2 DDDDựựựự án án án án Khu nhà  Khu nhà  Khu nhà  Khu nhà ởởởở    PPPPhưhưhưhườờờờng 16, ng 16, ng 16, ng 16, QQQQuuuuậậậận 8, Tpn 8, Tpn 8, Tpn 8, Tp. . . . HHHHồồồồ Chí Minh Chí Minh Chí Minh Chí Minh (D (D (D (Dựựựự án Hùng Thanh) án Hùng Thanh) án Hùng Thanh) án Hùng Thanh)    
Cơ quan lập hồ sơ chi tiết 1/500 : Công ty TNHH tư vấn thiết kế xây dựng Duy Tân 
Cơ quan lập dự án và thiết kế : Công ty tư vấn đầu tư và xây dựng Quốc Tế 
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Cơ quan thẩm định hồ sơ dự án : Sở Xây dựng Tp. Hồ Chí Minh. 
a.a.a.a. Nhu cNhu cNhu cNhu cầầầầu vu vu vu vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư:u tư:u tư:u tư:    

� Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở xác đ xác đ xác đ xác địịịịnh vnh vnh vnh vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư:u tư:u tư:u tư:    
Tổng vốn đầu tư được xác định trong dự án bao gồm chi phí xây lắp và chi phí mua sắm thiết bị, 
chi phí cơ sở hạ tầng, chi phí đất mặt bằng thực hiện dự án, chi phí khác và chi phí dự phòng. 
Nhu cầu vốn đầu tư cho việc thực hiện dự án được xác định trên cơ sở sau : 

� Khối lượng các công tác xây dựng cơ bản xác định sơ bộ như sau : 
o Diện tích sàn xây dựng: 97.060 m2 
o Diện tích cơ sở hạ tầng giao thông cây xanh: 11.647 m2 

� Đơn giá và mức chi phí cho các công tác xây dựng cơ bản được xác định phù hợp với giá cả 
và tham khảo các công trình cao ốc tương tự đã thực hiện trên địa bàn Tp. Hồ Chí Minh. 

� Chi mua sắm thiết bị được tính toán trên cơ sở phân tích các bảng chào hàng của các 
hãng cung cấp thiết bị nước ngoài, có tham khảo giá thiết bị của một số công trình đã và 
đang hoạt động. Chi phí mua sắm thiết bị sẽ được tính toán trong bảng tổng hợp chi phí 
mua sắm thiết bị đã tính đến các chi phí bảo quản, vận chuyển thiết bị về công trình. 

� Các chi phí tư vấn, thiết kế cơ bản khác tính theo quy định hiện hành của Nhà nước. 
� TTTTổổổổng nhu cng nhu cng nhu cng nhu cầầầầu vu vu vu vốốốốn:n:n:n:        495.973.002.013 đ495.973.002.013 đ495.973.002.013 đ495.973.002.013 đồồồồngngngng    

Chi phí đầu tư, xây lắp và thiết bị:  450.420.700.525 đồng 
Chi phí lãi vay:  12.987.754.988 đồng 
Chi phí quản lý phục vụ kinh doanh:  13.025.818.600 đồng 
Chi phí quảng cáo tiếp thị môi giới:  19.538.727.900 đồng 

b.b.b.b. HiHiHiHiệệệệu quu quu quu quảảảả kinh doanh kinh doanh kinh doanh kinh doanh    
 Đơn vị tính: đồng 

HHHHạạạạng mng mng mng mụụụụcccc    GiáGiáGiáGiá tr tr tr trịịịị    
TTTTổổổổng doanh thu dng doanh thu dng doanh thu dng doanh thu dựựựự án án án án            651,290,930,000         651,290,930,000         651,290,930,000         651,290,930,000     
Thuế VAT phải nộp           42,086,889,285  
Doanh thu thuDoanh thu thuDoanh thu thuDoanh thu thuầầầầnnnn            609,204,040,715         609,204,040,715         609,204,040,715         609,204,040,715     
TTTTổổổổng Chi phíng Chi phíng Chi phíng Chi phí            495,973,002,013         495,973,002,013         495,973,002,013         495,973,002,013     
Chi phí đầu tư, xây dựng         450,420,700,525  
Chi phí lãi vay           12,987,754,988  
Chi phí hoạt động kinh doanh           32,564,546,500  
LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận trưn trưn trưn trướớớớc thuc thuc thuc thuếếếế            113,231,038,702         113,231,038,702         113,231,038,702         113,231,038,702     
Thuế thu nhập doanh nghiệp           31,704,690,837  
LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận sau thun sau thun sau thun sau thuếếếế              81,526,347,865           81,526,347,865           81,526,347,865           81,526,347,865     

c.c.c.c. Đánh giá hiĐánh giá hiĐánh giá hiĐánh giá hiệệệệu quu quu quu quảảảả tài chính tài chính tài chính tài chính    
Đơn vị tính: đồng 
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HHHHạạạạng mng mng mng mụụụụcccc    Năm 1Năm 1Năm 1Năm 1    Năm 2Năm 2Năm 2Năm 2    Năm 3Năm 3Năm 3Năm 3    Năm 4Năm 4Năm 4Năm 4    
Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền vàon vàon vàon vào    84.670.180.57284.670.180.57284.670.180.57284.670.180.572    164.130.149.184164.130.149.184164.130.149.184164.130.149.184    263.635.653.435263.635.653.435263.635.653.435263.635.653.435    155.976.323.888155.976.323.888155.976.323.888155.976.323.888    
Doanh thu bán hàng 80.921.990.000 158.440.728.000 258.173.035.000 153.755.177.000 
Thuế VAT đầu vào được 
khấu trừ 3.748.190.572 5.689.421.184 5.462.618.435 2.221.146.888 
Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền ran ran ran ra    151.621.355.486151.621.355.486151.621.355.486151.621.355.486    153.165.729.311153.165.729.311153.165.729.311153.165.729.311    153.963.507.270153.963.507.270153.963.507.270153.963.507.270    98.026.235.07998.026.235.07998.026.235.07998.026.235.079    
Chi chí đầu tư dự án 141.500.092.212 131.425.629.350 126.186.485.846 51.308.493.117 
Thuế VAT phải nộp 3.608.353.974 8.714.281.361 18.007.657.474 11.756.596.475 
Chií phí hoạt động kinh 
doanh 6.512.909.300 13.025.818.600 9.769.363.950 3.256.454.650 
Thuế TNDN    31.704.690.837 
Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền cn cn cn củủủủa da da da dựựựự án án án án    (66.951.174.914)(66.951.174.914)(66.951.174.914)(66.951.174.914)    10.964.419.87310.964.419.87310.964.419.87310.964.419.873    109.672.146.165109.672.146.165109.672.146.165109.672.146.165    57.950.088.80957.950.088.80957.950.088.80957.950.088.809    
Lãi suất chiết khấu 
r = 13,96% 13,96%    
NPV 66.274.381.58466.274.381.58466.274.381.58466.274.381.584       
IRR 56,45%56,45%56,45%56,45%       
Chỉ số sinh lời (B/C) 1,991,991,991,99       
Thời gian thu hồi vốn 
(Có chiết khấu) 2 năm 5 tháng2 năm 5 tháng2 năm 5 tháng2 năm 5 tháng       

2.32.32.32.3 DDDDựựựự án án án án Khu dân cư P Khu dân cư P Khu dân cư P Khu dân cư Phưhưhưhườờờờng 2, ng 2, ng 2, ng 2, tttthhhhịịịị xã B xã B xã B xã Bạạạạc Liêuc Liêuc Liêuc Liêu, , , , ttttỉỉỉỉnh Bnh Bnh Bnh Bạạạạc Liêuc Liêuc Liêuc Liêu    
Cơ quan lập dự án và thiết kế : Công ty cổ phần 565 
Cơ quan thẩm định hồ sơ dự án : Sở Xây dựng Bạc Liêu 
Cơ quan thẩm định thiết kế bản vẽ thi công và tổng dự toán : Trung tâm thí nghiệm và kiểm định 
chất lượng công trình xây dựng thuộc Sở Xây dựng Bạc Liêu. 
a.a.a.a. Phương thPhương thPhương thPhương thứứứức đc đc đc đầầầầu tưu tưu tưu tư 
Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy làm chủ đầu tư dự án, tự thực hiện việc đầu tư xây dựng 
dự án từ khâu đền bù giải tỏa, giải phóng mặt bằng, hỗ trợ chuyển dịch kinh tế, sau đó xây dựng 
hoàn chỉnh cơ sở hạ tầng kỹ thuật (kể cả đường trung tâm phường 2) và phân lô kinh doanh nền 
nhà dưới sự hỗ trợ của Ủy ban Nhân dân tỉnh và các Sở, Ban, Ngành chức năng. 

� Chủ đầu tư sẽ trích tiền nộp vào ngân sách địa phương theo đúng quy định hiện hành 
của Nhà nước. 

� Bàn giao toàn bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật cho tỉnh sau khi hoàn thành xong dự án. 
� Giao lại 20% quỹ đất ở theo tỷ lệ của dự án cho tỉnh với giá không kinh doanh (tương 

đương diện tích 39.753,4 m2). 
b.b.b.b. NguNguNguNguồồồồnnnn v v v vốốốốn dn dn dn dựựựự án án án án    
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Chủ đầu tư sẽ đầu tư dự án (đền bù giải tỏa, xây dựng cơ sở hạ tầng …) bằng các nguồn vốn tự 
cân đối như sau: vốn vay ngân hàng, vốn tự có, vốn của các đối tác liên kết, liên doanh thực hiện 
dự án, vốn huy động ứng trước của khách hàng có nhu cầu về đất đai. 
c.c.c.c. Nhu Nhu Nhu Nhu ccccầầầầuuuu v v v vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư cu tư cu tư cu tư củủủủaaaa d d d dựựựự án án án án    

� Cơ sCơ sCơ sCơ sởởởở xác đ xác đ xác đ xác địịịịnh nhu cnh nhu cnh nhu cnh nhu cầầầầu vu vu vu vốốốốn đn đn đn đầầầầu tư:u tư:u tư:u tư:    
� Khối lượng xây dựng cơ sở hạ tầng được tính trên cơ sở các tài liệu điều tra khảo sát 

hiện trạng và thiết kế quy hoạch chi tiết, áp dụng đơn giá xây dựng cơ bản của tỉnh Bạc 
Liêu tại thời điểm lập dự án cùng với các hệ số phân bổ theo quy định hiện hành. 

� Các khoản chi phí có liên quan đến chế độ chính sách đền bù, giải phóng mặt bằng 
được áp dụng phương pháp đền bù đã được phê duyệt. 

� Các văn bản của Trung ương và tỉnh Bạc Liêu có liên quan đến chính sách nhà ở, đất ở 
và tiền sử dụng đất. 

� TTTTổổổổng nhu cng nhu cng nhu cng nhu cầầầầu vu vu vu vốốốốn:n:n:n:    258.274.578.226258.274.578.226258.274.578.226258.274.578.226    đđđđồồồồngngngng    
Chi phí đền bù giải phóng mặt bằng:  38.973.188.614 đồng 
Chi phí xây lắp và mua sắm thiết bị:  148.893.121.798 đồng 
Chi phí khác và dự phòng:  41.217.928.938 đồng 
Chi phí quản lý kinh doanh: 7.250.944.960 đồng 
Chi phí quảng cáo tiếp thị môi giới:  7.250.944.960 đồng 
Chi phí lãi vay: 12.696.010.476 đồng 

d.d.d.d. HiHiHiHiệệệệu quu quu quu quảảảả    kinh doanhkinh doanhkinh doanhkinh doanh    
Chủ đầu tư đầu tư toàn bộ chi phí, do đó chủ đầu tư được toàn quyền kinh doanh theo phương 
thức kinh doanh sao cho đảm bảo dự án có hiệu quả cao nhất mà không quy phạm nguyên tắc 
kinh doanh bất động sản. 
Chủ đầu tư được toàn quyền quyết định giá bán đất theo từng thời điểm kinh doanh và quyết định 
phương thức góp vốn đầu tư sao cho dự án có hiệu quả, đảm bảo thực hiện hoàn thành dự án 
đúng tiến độ quy định được duyệt. 
Tổ chức cá nhân được mua đất của dự án phải cam kết sử dụng đất đúng mục đích và tuân thủ 
theo các quy định của Nhà nước về quản lý và sử dụng đất đai. 

Đơn vị tính: đồng 
HHHHạạạạng mng mng mng mụụụụcccc    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    

TTTTổổổổng doanh thu dng doanh thu dng doanh thu dng doanh thu dựựựự án án án án            362.547.248.026         362.547.248.026         362.547.248.026         362.547.248.026     
Thuế VAT phải nộp           15.776.984.607  
Doanh thu thuDoanh thu thuDoanh thu thuDoanh thu thuầầầầnnnn            346.770.263.419         346.770.263.419         346.770.263.419         346.770.263.419     
TTTTổổổổng Chi phíng Chi phíng Chi phíng Chi phí            258.274.578.226         258.274.578.226         258.274.578.226         258.274.578.226     
LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận trưn trưn trưn trướớớớc thuc thuc thuc thuếếếế              88.495.685.193           88.495.685.193           88.495.685.193           88.495.685.193     
Thuế thu nhập doanh nghiệp           24.778.791.854  
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HHHHạạạạng mng mng mng mụụụụcccc    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    
LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận sau thun sau thun sau thun sau thuếếếế              63.716.893.339           63.716.893.339           63.716.893.339           63.716.893.339     

e.e.e.e. Đánh giá hiĐánh giá hiĐánh giá hiĐánh giá hiệệệệu quu quu quu quảảảả tài chính tài chính tài chính tài chính (theo quan đi (theo quan đi (theo quan đi (theo quan điểểểểm tm tm tm tổổổổng đng đng đng đầầầầu tư)u tư)u tư)u tư)    
Đơn vị tính: đồng 

HHHHạạạạng mng mng mng mụụụụcccc    Năm 1Năm 1Năm 1Năm 1    Năm 2Năm 2Năm 2Năm 2    Năm 3Năm 3Năm 3Năm 3    Năm 4Năm 4Năm 4Năm 4    
Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền vàon vàon vàon vào    21.676.092.04821.676.092.04821.676.092.04821.676.092.048    51.903.187.74051.903.187.74051.903.187.74051.903.187.740    180.210.153.359180.210.153.359180.210.153.359180.210.153.359    92.980.830.27392.980.830.27392.980.830.27392.980.830.273    
Doanh thu bán đất (không có 
VAT) 48.169.093.441 72.474.389.781 133.145.949.925 92.980.830.273 
TiTiTiTiềềềền thu bán đn thu bán đn thu bán đn thu bán đấấấất t t t     21.676.092.04821.676.092.04821.676.092.04821.676.092.048    51.903.187.74051.903.187.74051.903.187.74051.903.187.740    180.210.15180.210.15180.210.15180.210.153.3593.3593.3593.359    92.980.830.27392.980.830.27392.980.830.27392.980.830.273    

Bán đất năm 1 21.676.092.048 12.042.273.360 14.450.728.032  
Bán đất năm 2  39.860.914.380 32.613.475.401  
Bán đất năm 3   133.145.949.925  
Bán đất năm 4    92.980.830.273 

Dòng tiDòng tiDòng tiDòng tiềềềền ran ran ran ra    105.484.883.955105.484.883.955105.484.883.955105.484.883.955    81.120.485.80481.120.485.80481.120.485.80481.120.485.804    56.255.665.01556.255.665.01556.255.665.01556.255.665.015    25.503.886.35025.503.886.35025.503.886.35025.503.886.350    
Chi đền bù, giải phóng mặt bằng 35.545.764.932 3.427.423.682 - - 
Chi phí xây lắp và mua sắm 
thiết bị 41.661.919.327 60.295.514.455 46.935.688.016 - 
Các khoản chi phí khác 6.982.265.528 2.769.235.543 1.457.489.933 - 
Chi phí chuyển giao dự án 7.218.980.000 - - - 
Chi phí dự phòng chung 8.418.994.979 6.649.217.368 4.839.317.795 - 
Chi phí dự phòng trượt giá vật 
liệu 581.297.717 1.453.244.292 847.885.783 - 
Thuế thu nhập doanh nghiệp    24.778.791.854 
Chi phí kinh doanh 5.075.661.472 6.525.850.464 2.175.283.488 725.094.496 
 Dòng ti Dòng ti Dòng ti Dòng tiềềềền ròng n ròng n ròng n ròng     (83.808.791.907)(83.808.791.907)(83.808.791.907)(83.808.791.907)    (29.217.298.064)(29.217.298.064)(29.217.298.064)(29.217.298.064)    123.954.488.344123.954.488.344123.954.488.344123.954.488.344    67.476.943.92367.476.943.92367.476.943.92367.476.943.923    
Lãi suất chiết khấu r = 15% 15%    
NPVNPVNPVNPV    28.879.449.28928.879.449.28928.879.449.28928.879.449.289                
IRRIRRIRRIRR    28,69%28,69%28,69%28,69%                
ChChChChỉỉỉỉ s s s sốốốố sinh l sinh l sinh l sinh lờờờời (B/C)i (B/C)i (B/C)i (B/C)    1,691,691,691,69                
ThThThThờờờời gian thu hi gian thu hi gian thu hi gian thu hồồồồi vi vi vi vốốốốn (Có n (Có n (Có n (Có 
chichichichiếếếết kht kht kht khấấấấu)u)u)u)    2222    nămnămnămnăm    1111    thángthángthángtháng                            

Ghi chú:Ghi chú:Ghi chú:Ghi chú:    
� Đất bán lại cho tỉnh Bạc Liêu. đơn giá đất được tính theo giá không kinh doanh. 
� Hình thức thu tiền: 

Năm thứ 1: Thu 45% theo hợp đồng trong năm. 
Năm thứ 2: Thu 55% theo hợp đồng trong năm và 25% theo hợp đồng năm 1. 
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Năm thứ 3: Thu 100% theo hợp đồng trong năm và phần còn lại của các năm thứ 1 và năm thứ 2. 
Năm thứ 4: Thu 100% theo hợp đồng bán trong năm. 
2.42.42.42.4 DDDDựựựự án Nhà máy Th án Nhà máy Th án Nhà máy Th án Nhà máy Thủủủủy điy điy điy điệệệện Đá Đenn Đá Đenn Đá Đenn Đá Đen,,,, t t t tỉỉỉỉnh Phú Yênnh Phú Yênnh Phú Yênnh Phú Yên    
Dự án Nhà máy Thủy điện Đá Đen do Trung tâm thủy điện – Viện khoa học thủy lợi lập. Hồ sơ dự 
án đã được các cơ quan chức năng thẩm định, thẩm tra theo văn bản số 1344/SNN ngày 
27/12/2006 của Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn tỉnh Phú Yên và văn bản số 05/SCN-
QLĐ ngày 08/01/2007 của Sở Công nghiệp tỉnh Phú Yên. 
Hình thHình thHình thHình thứứứức kinh dc kinh dc kinh dc kinh doanh đoanh đoanh đoanh đầầầầu tư xây du tư xây du tư xây du tư xây dựựựựng:ng:ng:ng:    
Công trình thủy điện Đá Đen do Cienco 5 làm chủ đầu tư. Sau khi công trình đi vào vận hành 
điện năng được đưa lên lưới điện để bán điện cho Công ty điện lực 3 (Dự án IPP thủy điện). Công 
ty điện của tỉnh Phú Yên sẽ phân phối đến các hộ dùng điện. 
Hình thức quản lý dự án : Chủ đầu tư trực tiếp quản lý và thực hiện dự án. 
Ngày 27/12/2004, Cienco 5 đã quyết định ủy quyền cho Công ty Xây dựng Công trình 507 làm 
chủ đầu tư dự án thủy điện Đá Đen, tỉnh Phú Yên theo Quyết định số 5456/QĐ-BTĐ. Công ty 507 
có nhiệm vụ trực tiếp quản lý thực hiện dự án theo quy chế đầu tư và xây dựng, các quy định, 
hướng dẫn của Tổng công ty, các Bộ, Ngành, địa phương liên quan. 
Theo Nghị quyết số 546/NQ-HĐQT của Hội đồng quản trị Cienco 5 ngày 04/04/2007 đã quyết 
định giao cho Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy thay cho Công ty 507 làm chủ đầu tư dự án 
Nhà máy thủy điện Đá Đen, tỉnh Phú Yên và Quyết định số 568/QĐ-KHDA của Tổng Giám đốc 
Cienco 5 về việc giao cho Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy làm chủ dự án Nhà máy thủy 
điện Đá Đen, tỉnh Phú Yên thay cho Công ty 507. 
Hình thức đầu tư : Xây dựng – Vận hành – Sở hữu (B.O.O). 
Các thông sCác thông sCác thông sCác thông sốốốố cơ b cơ b cơ b cơ bảảảản cn cn cn củủủủa da da da dựựựự án: án: án: án:    
STTSTTSTTSTT    Thông sThông sThông sThông sốốốố    Đơn vĐơn vĐơn vĐơn vịịịị    SSSSốốốố lư lư lư lượợợợngngngng    

IIII    Lưu vLưu vLưu vLưu vựựựựcccc            
1 Diện tích lưu vực: Flv Km2 97,5 
2 Lượng mưa trung bình năm: X0 mm 2.600 
3 Lượng mưa trung bình năm: Q0 m3/S 5,21 
IIIIIIII    HHHHồồồồ ch ch ch chứứứứaaaa            
4 Mực nước lũ kiểm tra: (Plũ = 0,2%) m 172,11 
5 Mực nước lũ thiết kế: (Plũ = 1%) m 170,70 
6 Mực nước dâng bình thường: MNBT m 164,00 
7 Mực nước chết: MNC m 162,00 
8 Dung tích toàn bộ 103 m3 206 
9 Dung tích hữu ích 103 m3 80 
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STTSTTSTTSTT    Thông sThông sThông sThông sốốốố    Đơn vĐơn vĐơn vĐơn vịịịị    SSSSốốốố lư lư lư lượợợợngngngng    
10 Dung tích chết 103 m3 126 
11 Diện tích mặt hồ ứng với MNDBT ha 4,49 
IIIIIIIIIIII    Lưu lưLưu lưLưu lưLưu lượợợợngngngng            
12 Lưu lượng lũ kiểm tra tần suất P=0,2% m3/S 2.350 
13 Lưu lượng lũ thiết kế tần suất P=1% m3/S 1.740 
14 Lưu lượng lũ đảm bảo ứng với tần suất 85% m3/S 0,86 
15 Lưu lượng lớn nhất qua nhà máy m3/S 7,1 
16 Lưu lượng nhỏ nhất qua nhà máy m3/S 2,0 
IVIVIVIV    CCCCộộộột nưt nưt nưt nướớớớc nhà máyc nhà máyc nhà máyc nhà máy            
17 Cột nước lớn nhất Hmax m 145,37 
18 Cột nước nhỏ nhất Hmin m 133.23 
19 Cột nước tính toán Htb m 140,52 
VVVV    CCCCông suông suông suông suấấấấtttt            
20 Công suất lắp máy Nlm MW 8 
21 Công suất đảm bảo Nđb MW 1,04 
22 Số tổ máy  03 
23 Công suất mỗi tổ MW 2,7 
VIVIVIVI    ĐiĐiĐiĐiệệệện lưn lưn lưn lượợợợngngngng            
24 Điện lượng trung bình E0 106Kwh 31,9 
25 Số giờ lợi dụng công suất lắp máy Hsd giờ 3.989 
VIIVIIVIIVII    ThThThThờờờời gian thi côngi gian thi côngi gian thi côngi gian thi công            
26 Thời gian xây dựng công trình năm 02 
VIIIVIIIVIIIVIII    Dòng Dòng Dòng Dòng đđđđờờờời di di di dựựựự án án án án    nămnămnămnăm    30303030    
TTTTổổổổng mng mng mng mứứứức đc đc đc đầầầầu tư:u tư:u tư:u tư:    

Đơn vị tính: ngàn đồng 

STTSTTSTTSTT    HHHHạạạạng mng mng mng mụụụục chi phíc chi phíc chi phíc chi phí    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị        
trưtrưtrưtrướớớớc thuc thuc thuc thuếếếế    ThuThuThuThuếếếế VAT 10% VAT 10% VAT 10% VAT 10%    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    

sau thusau thusau thusau thuếếếế    
IIII    VVVVốốốốn đn đn đn đầầầầu tư (1+2+3+4+5)u tư (1+2+3+4+5)u tư (1+2+3+4+5)u tư (1+2+3+4+5)    146.605.037146.605.037146.605.037146.605.037    11.240.42511.240.42511.240.42511.240.425    157.845.462157.845.462157.845.462157.845.462    
1111    Chi phí xChi phí xChi phí xChi phí xây dây dây dây dựựựựngngngng    79.367.61279.367.61279.367.61279.367.612    7.936.7617.936.7617.936.7617.936.761    87.304.37387.304.37387.304.37387.304.373    
2222    Chi phí thiChi phí thiChi phí thiChi phí thiếếếết bt bt bt bịịịị    47.690.47547.690.47547.690.47547.690.475    1.359.7391.359.7391.359.7391.359.739    49.050.21449.050.21449.050.21449.050.214    
3333    Chi phí đChi phí đChi phí đChi phí đềềềền bù gin bù gin bù gin bù giảảảải phóng mi phóng mi phóng mi phóng mặặặặt bt bt bt bằằằằng, tái ng, tái ng, tái ng, tái 

đđđđịịịịnh cưnh cưnh cưnh cư    107.703107.703107.703107.703        107.703107.703107.703107.703    
4444    Chi phí quChi phí quChi phí quChi phí quảảảản lý dn lý dn lý dn lý dựựựự án và chi phí khác án và chi phí khác án và chi phí khác án và chi phí khác    12.458.05412.458.05412.458.05412.458.054    1.245.8051.245.8051.245.8051.245.805    13.703.86013.703.86013.703.86013.703.860    
a Chi phí quản lý dự án 4.805.337 480.534 5.285.871 
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b Chi phí khác 7.652.718 765.272 8.417.989 
+ Giai đoạn chuẩn bị đầu tư 1.250.909 125.091 1.376.000 
+ Giai đoạn thực hiện đầu tư 6.179.369 617.937 6.797.306 
+ Giai đoạn kết thức đầu tư 222.439 22.244 244.683 
5555    DDDDựựựự phòng phí phòng phí phòng phí phòng phí    6.981.1926.981.1926.981.1926.981.192    698.119698.119698.119698.119    7.679.3117.679.3117.679.3117.679.311    
IIIIIIII    Lãi vayLãi vayLãi vayLãi vay    10.377.39710.377.39710.377.39710.377.397        10.377.39710.377.39710.377.39710.377.397    
1111    VVVVốốốốn vay thương mn vay thương mn vay thương mn vay thương mạạạạiiii    8.517.4688.517.4688.517.4688.517.468        8.517.4688.517.4688.517.4688.517.468    
2222    VVVVốốốốn ngon ngon ngon ngoạạạại ti ti ti tệệệệ    1.859.9291.859.9291.859.9291.859.929        1.859.9291.859.9291.859.9291.859.929    
    TTTTổổổổng mng mng mng mứứứức đc đc đc đầầầầu tưu tưu tưu tư (I+II) (I+II) (I+II) (I+II)    156.982.434156.982.434156.982.434156.982.434    11.240.42511.240.42511.240.42511.240.425    168.222.858168.222.858168.222.858168.222.858    

Báo cáo thu nhBáo cáo thu nhBáo cáo thu nhBáo cáo thu nhậậậậpppp::::    
Đơn vị tính: triệu đồng 

SSSSTTTTTTTT    ChChChChỉỉỉỉ t t t tiêuiêuiêuiêu    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    
IIII    HiHiHiHiệệệệu quu quu quu quảảảả đi đi đi điệệệện năngn năngn năngn năng            
1111    ĐiĐiĐiĐiệệệện năng phát (GWH)n năng phát (GWH)n năng phát (GWH)n năng phát (GWH)                  957               957               957               957     
2222    ĐiĐiĐiĐiệệệện thương phn thương phn thương phn thương phẩẩẩẩm (GWH)m (GWH)m (GWH)m (GWH)                  943               943               943               943     
3333    Doanh thu (triDoanh thu (triDoanh thu (triDoanh thu (triệệệệu đ)u đ)u đ)u đ)           633       633       633       633....457 457 457 457     
4444    Doanh thu tính thuDoanh thu tính thuDoanh thu tính thuDoanh thu tính thuếếếế tài nguyên tài nguyên tài nguyên tài nguyên           659       659       659       659....852 852 852 852     
IIIIIIII    Các chi phíCác chi phíCác chi phíCác chi phí            
1111    TTTTổổổổng chi phí trng chi phí trng chi phí trng chi phí trựựựực tic tic tic tiếếếếpppp           200       200       200       200....964 964 964 964     

1.1 Chi phí O & M          43.982  
1.2 Chi phí khấu hao        156.982  

 Khấu hao công trình        107.426  
 Khấu hao thiết bị          49.556  
2222    Các khoCác khoCác khoCác khoảảảản thun thun thun thuếếếế             13         13         13         13....197 197 197 197     
 Thuế tài nguyên          13.197  
3333    Chi phí tài chínhChi phí tài chínhChi phí tài chínhChi phí tài chính tr tr tr trảảảả lãi vay lãi vay lãi vay lãi vay             63         63         63         63....133 133 133 133     

3.1 Trả lãi vay dài hạn tính vào GTSX          63.133  
3.2 Trả lãi vay ngắn hạn                 -   
4444    TTTTổổổổng chi phíng chi phíng chi phíng chi phí           277       277       277       277....294 294 294 294     
5555    LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận trưn trưn trưn trướớớớc thuc thuc thuc thuếếếế           356       356       356       356....163 163 163 163     
6666    ThuThuThuThuếếếế thu nh thu nh thu nh thu nhậậậậpppp             83         83         83         83....247 247 247 247     
7777    LLLLợợợợi nhui nhui nhui nhuậậậận ròngn ròngn ròngn ròng           272       272       272       272....916 916 916 916     

Các chCác chCác chCác chỉỉỉỉ tiêu phân tích  tiêu phân tích  tiêu phân tích  tiêu phân tích hihihihiệệệệu quu quu quu quảảảả    tài chínhtài chínhtài chínhtài chính: 
SSSSTTTTTTTT    ChChChChỉỉỉỉ tiêu kinh t tiêu kinh t tiêu kinh t tiêu kinh tếếếế    ---- tài chính tài chính tài chính tài chính    Đơn vĐơn vĐơn vĐơn vịịịị tính tính tính tính    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    

 Theo quan điểm dự án   
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SSSSTTTTTTTT    ChChChChỉỉỉỉ tiêu kinh t tiêu kinh t tiêu kinh t tiêu kinh tếếếế    ---- tài chính tài chính tài chính tài chính    Đơn vĐơn vĐơn vĐơn vịịịị tính tính tính tính    Giá trGiá trGiá trGiá trịịịị    
1 NPV tỷ đồng 12,67 
2 IRR % 11,22 
3 B/C  1,08 
4 Thời gian hoàn vốn năm 9 
5 Thời gian hoàn vốn có chiết khấu năm 21 
 Theo quan điểm chủ đầu tư   

1 NPV tỷ đồng 6,80 
2 IRR % 11,02 
3 B/C  1,04 
4 Thời gian hoàn vốn năm 13 
5 Thời gian hoàn vốn có chiết khấu năm 24 

VII.VII.VII.VII. KKKKẾẾẾẾ HO HO HO HOẠẠẠẠCH SCH SCH SCH SỬỬỬỬ D D D DỤỤỤỤNG SNG SNG SNG SỐỐỐỐ TI TI TI TIỀỀỀỀN THU ĐƯN THU ĐƯN THU ĐƯN THU ĐƯỢỢỢỢC TC TC TC TỪỪỪỪ Đ Đ Đ ĐỢỢỢỢT T T T CHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁN    
Số tiền dự kiến thu được từ đợt phát hành là khoảng 225 tỷ đồng và lợi nhuận tích lũy của công ty năm 
2005, 2006 sẽ sử dụng tài trợ cho nhu cầu vốn tự có làm vốn đối ứng để huy động vốn vay tài trợ cho 
các dự án trên. Sau khi kết thúc đợt phát hành, công ty sẽ sử dụng số tiền thu được theo kế hoạch sau: 

Đơn vị tính: triệu đồng 
STTSTTSTTSTT    NNNNỘỘỘỘI DUNGI DUNGI DUNGI DUNG    Năm Năm Năm Năm 2007200720072007    Năm 2008Năm 2008Năm 2008Năm 2008    TTTTổổổổng cng cng cng cộộộộngngngng    

1 Dự án khu dân cư - Trung tâm thương mại Bắc Phan Thiết 24.090 - 24.090 
2 Dự án Khu dân cư P. 2, TX Bạc Liêu, tỉnh Bạc Liêu 34.363 34.363 68.725 
3 Dự án Khu nhà ở P. 16, Quận 8, Tp. Hồ Chí Minh 30.000 60.000 90.000 
4 Dự án Thủy điện Đá Đen Phú Yên tỉnh Phú Yên 17.593 26.389 43.982 

 TTTTỔỔỔỔNG CNG CNG CNG CỘỘỘỘNGNGNGNG    106.046106.046106.046106.046    120.752120.752120.752120.752    226.797226.797226.797226.797    
Số tiền còn thiếu công ty sẽ huy động bằng nguồn vốn vay ngân hàng và nguồn vốn ứng trước của 
khách hàng. 
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VIII.VIII.VIII.VIII. CÁC ĐCÁC ĐCÁC ĐCÁC ĐỐỐỐỐI TÁC LIÊN QUI TÁC LIÊN QUI TÁC LIÊN QUI TÁC LIÊN QUAN ĐAN ĐAN ĐAN ĐẾẾẾẾN ĐN ĐN ĐN ĐỢỢỢỢT T T T CHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁNCHÀO BÁN    
TTTTỔỔỔỔ CH CH CH CHỨỨỨỨC C C C TƯ VTƯ VTƯ VTƯ VẤẤẤẤN VÀ N VÀ N VÀ N VÀ BBBBẢẢẢẢO LÃNHO LÃNHO LÃNHO LÃNH    PHÁT HÀNHPHÁT HÀNHPHÁT HÀNHPHÁT HÀNH    

1.1.1.1. TTTTổổổổ ch ch ch chứứứức tư vc tư vc tư vc tư vấấấấn vàn vàn vàn và b b b bảảảảo lãnh phát hànho lãnh phát hànho lãnh phát hànho lãnh phát hành    
Công ty cCông ty cCông ty cCông ty cổổổổ ph ph ph phầầầần chn chn chn chứứứứng khoán Rng khoán Rng khoán Rng khoán Rồồồồng Ving Ving Ving Việệệệt (VDSC)t (VDSC)t (VDSC)t (VDSC)    
Trụ sở: Lầu 3 – 4 – 5 Tòa nhà Estar, 147 – 149 Võ Văn Tần, Quận 3, Tp. HCM 
Điện thoại: (84.8) 2992006   Fax: (84.8) 2992007 

2.2.2.2. TTTTổổổổ ch ch ch chứứứức kic kic kic kiểểểểm toán:m toán:m toán:m toán:    
Công ty Công ty Công ty Công ty ddddịịịịch vch vch vch vụụụụ    ttttưưưư v v v vấấấấn n n n ttttài chính ài chính ài chính ài chính kkkkếếếế toán và  toán và  toán và  toán và kkkkiiiiểểểểm toán m toán m toán m toán Phía NamPhía NamPhía NamPhía Nam (AASC (AASC (AASC (AASCSSSS))))    
Địa chỉ: 29 Võ Thị Sáu, Quận 1, Tp. HCM 
Điện thoại: (84.8) 8205944  Fax: (84.8) 8205942 
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IX.IX.IX.IX. PHPHPHPHỤỤỤỤ L L L LỤỤỤỤCCCC    
1.1.1.1. PhPhPhPhụụụụ l l l lụụụục Ic Ic Ic I    :    Bản sao hợp lệ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 4103003556 đăng 

ký lần đầu ngày 04 /07/2005; đăng ký thay đổi lần thứ 2 ngày 26/03/2007. 
2.2.2.2. PhPhPhPhụụụụ l l l lụụụục c c c IIIIIIII    : Bản sao hợp lệ Điều lệ Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. 
3.3.3.3. PhPhPhPhụụụụ l l l lụụụục c c c IIIIIIIIIIII    : Các báo cáo tài chính : 

- Báo cáo tài chính đã được kiểm toán năm 2005, 2006 của Công ty cổ phần đầu tư 
Năm Bảy Bảy. 

- Báo cáo tài chính tại thời điểm 30/06/2007 của Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy. 
4.4.4.4. PhPhPhPhụụụụ l l l lụụụục c c c IIIIVVVV    :    Sơ yếu lý lịch các thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Ban Giám 

đốc và Kế toán trưởng. 
5.5.5.5. PhPhPhPhụụụụ l l l lụụụục V c V c V c V : Cam kết bảo lãnh phát hành số 02/007/CKBL-TV ngày 20/08/2007 giữa 

Công ty cổ phần đầu tư Năm Bảy Bảy với Công ty cổ phần chứng khoán Rồng Việt. 
6.6.6.6. PhPhPhPhụụụụ l l l lụụụục VI c VI c VI c VI :  

- Nghị quyết 9b/2007/NQ-HĐQT ngày 10/04/2007 của Hội đồng quản trị Công ty cổ phần 
đầu tư Năm Bảy Bảy thông qua danh sách cổ đông chiến lược và cán bộ công nhân 
viên được mua cổ phiếu (danh sách đính kèm). 

- Nghị quyết 21/2007/NQ-HĐQT ngày 21/05/2007 của Hội đồng quản trị Công ty cổ phần 
đầu tư Năm Bảy Bảy về việc điều chỉnh số cổ phần chào bán cho cổ đông chiến lược. 

7.7.7.7. PhPhPhPhụụụụ l l l lụụụục c c c VVVVIIIIIIII    : Tài liệu khác 
- Bản sao hợp lệ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh Công ty TNHH Xây dựng – 

Thương mại – Dịch vụ - Sản xuất Hùng Thanh số 4102003918 đăng ký lần đầu 
ngày 01/03/2001; đăng ký thay đổi lần thứ 4 ngày 19/04/2007  

- Bản sao hợp lệ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh Công ty cổ phần Việt Quốc 
số 4103000371 đăng ký lần đầu ngày 13/04/2001; đăng ký thay đổi lần thứ 9 ngày 
09/02/2006. 

- Công văn số 28/CV ngày 30/08/2007 của Công ty TNHH Dịch vụ Tư vấn tài chính 
Kế toán và Kiểm toán Phía Nam (AASCS) ý kiến về các khoản ngoại trừ trong Báo 
cáo tài chính đã được kiểm toán năm 2005 và 2006 của Công ty cổ phần đầu tư 
Năm Bảy Bảy. 
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X.X.X.X. CHCHCHCHỮỮỮỮ KÝ KÝ KÝ KÝ    
 

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày     tháng     năm 2007. 
ĐĐĐĐạạạại dii dii dii diệệệện Tn Tn Tn Tổổổổ ch ch ch chứứứức phát hànhc phát hànhc phát hànhc phát hành    

KKKKếếếế    ttttoán oán oán oán ttttrưrưrưrưởởởởngngngng    
    
    
    
    
    
    

NGUYNGUYNGUYNGUYỄỄỄỄN THN THN THN THỊỊỊỊ ANH ANH ANH ANH THƯ THƯ THƯ THƯ    

ChChChChủủủủ t t t tịịịịch Hch Hch Hch Hộộộội i i i đđđđồồồồng ng ng ng qqqquuuuảảảản n n n ttttrrrrịịịị    kkkkiêm Giám iêm Giám iêm Giám iêm Giám đđđđốốốốcccc    
    
    
    
    
    
    

ĐOÀN TƯĐOÀN TƯĐOÀN TƯĐOÀN TƯỜỜỜỜNG TRING TRING TRING TRIỆỆỆỆUUUU    
    

ĐĐĐĐạạạại dii dii dii diệệệện Tn Tn Tn Tổổổổ ch ch ch chứứứức tư vc tư vc tư vc tư vấấấấn và Bn và Bn và Bn và Bảảảảo lãnh phát hànho lãnh phát hànho lãnh phát hànho lãnh phát hành    
TTTTổổổổng Giám ng Giám ng Giám ng Giám đđđđốốốốcccc    

    
    
    
    
    
    

NGUYNGUYNGUYNGUYỄỄỄỄN MIÊN TUN MIÊN TUN MIÊN TUN MIÊN TUẤẤẤẤNNNN    
    
    
    
    

 


